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Art.1 — Significato e struttura delle Norme Tecnicte d'attuazione.

1.

Queste N.T.A. stabiliscono le modalita per I'apgtione concreta delle previsioni
contenute nella Variante al PRG ; in particolassdno i requisiti inderogabili per
la sua attuazione. Tali disposizioni hanno valoresgrittivo, e definiscono le
condizioni alle quali possono avvenire le trasfazioai del territorio, in relazione a:
- dimensione e caratteristiche degli interventi;

- destinazioni d’ uso compatibili;

- dotazione di aree pubbliche per standard ( Foaé&s di PRG);

- realizzazione delle opere di urbanizzazione deepkegli operatori;

- destinazione e configurazione delle aree ineatiéic

2.

Per quanto riguarda gli interventi che richiedoagteventiva approvazione di uno
strumento urbanistico attuativo, la Variante al PR& stabilisce i contenuti,
attraverso il documento n° F2 ( "Prescrizioni lgeredazione dei Piani Attuativ)"
che costituisce parte integrante delle norme, ecomgéiene le indicazioni operative
per la redazione dei vari piani attuativi nei singettori individuati.

3.

Per i casi di cui al punto precedente, il PRG dettdtre norme e prescrizioni —
discendenti dall’ analisi di fattibilita geomorfgica - per quanto riguarda le
modalita di intervento, le scelte localizzativeiezhrichi ammissibili a cui attenersi
nella redazione dei Piani Attuativi. Tali schedenia carattere normativo, e sono
contenute nei documenti della serie | ( Schedeatlitazione della compatibilita
geomorfologica degli interventi previsti). In sealtuativa potranno essere apportate
modifiche marginali alle prescrizioni i contenuteglo a seguito di specifiche
indagini di dettaglio.

4.

Nei casi piu emblematici di trasformazione urbacsstil PRG propone - oltre alla
scheda di cui al punto 2 - alcuni approfondimentigettuali ( denominati progetti
guida — tavole della serie G ) che costituiscoaamhbtrice di indirizzo per i relativi
piano attuativi nel senso che questi ultimi dovi@arsviluppare le previsioni ivi
contenute, con particolare riguardo alla qualitd'idgediamento previsto ed alle
condizioni del suo inserimento ambientale. Tali wWoenti hanno carattere di
indirizzo.

5.

Particolari indicazioni sono inoltre fornite circa materiali e le tecniche di
lavorazione da usare negli interventi all' inte centri e nuclei storici, per il
recupero del patrimonio storico/architettonico teiraparso nel territorio, e piu in
generale del patrimonio edilizio delle campagneee la realizzazione di nuovi
manufatti edilizi in zona agricola.. Tali indicarip sono contenute nel documento
F3 ("Disciplina particolareggiata per le zone dinf@zione storica e gli edifici
sparsi di valore storico/ambientale) e F4 (“Norndilize per il recupero, la
trasformazione e la realizzazione di manufattitebficati rurali”).



6.

In caso di difformita tra i vari documenti grafidel Piano Regolatore hanno la
prevalenza quelli a scala maggiore e, tra quesglligredatti su base catastale. In
particolare, per quanto riguarda gli azzonameattalole in scala 1:5000 su base
aerofotogrammetrica ( documenti della serie D2)nnlmavalore prescrittivo per
guanto riguarda la reciproca perimetrazione deiféerénti zone agricole e I
individuazione delle zone di Parco classificate fi@ntre hanno valore indicativo di
massima e di inquadramento generale per la peamietre delle aree urbane o di
prevista urbanizzazione, per le quali fanno testanlicazioni riportate su base
catastale 1:2000 ( documenti della serie D3).

Art. 2 - Documenti costituenti la Variante

1. Sono documenti costituenti la Variante i seguglaborati :

- Relazione illustrativa di sintesi

1. Stato di fatto

A. Documentazione relativa allo stato di fatto.

A.l. Individuazione delle aree urbanizzate sc DQO.

A.2. Patrimonio storico culturale: consistenza lenazazione

- A.2.1. L’ insediamento accentrato sc. 1:25.000

- A.2.2. L’ insediamento sparso sc. 1:25.000

- A.2.3. L’ economia della terra. sc 1: 25.000

- A 2.4. Gliitinerari turistici

- A.2.5. Relazione di sintesi

- A.2.6. Allegati di documentazione

A.3. Indagine sulla evoluzione storica e sullalig@gi@el tessuto urbano sc 1:10.000

A.4. L' uso del suolo nelle aree urbane sc 1:10.00

A.5. Carta dei servizi : tav sc. 1:10.000

A.6. Indagine sulle caratteristiche socio-econtmidell’ area : Relazion8.
Documentazione relativa alle condizioni geologiche

B.1. Carta geologica, geolitologica e tettonicalsd 0.000

B.2’2.Carta morfologica e della franosita sc. 1000.

B.3. Carta idrologica sc. 1: 25.000

B.4. Relazione Geologica

C. Documentazione relativa alle condizioni botanim-vegetazionali.

C.1. Carta delle serie di vegetazione e degli etendiffusi del paesaggio agrario
sc. 1:10.000

C.2. Carta della valutazione della qualita amlailensc. 1:10.000

C.3. Carta del paesaggio vegetale

C.4. Relazione sui caratteri della vegetazione

2.  Progetto.
D. Tavole di zonizzazione

D.1. Sintesi schematica delle previsioni di Piacols10.000

D.2. Zonizzazione sc 1:5.000 (tav. da D.2.1 a.9).2

D.3. Zonizzazione aree urbane sc 1:2.000 (tal2.ddl a D.3.18)
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F. Elementi normativi

F1 Norme tecniche d'attuazione

F2 Prescrizioni per la redazione dei Piani Attiati

F3 Disciplina particolareggiata per le zone diazione storica e gli edifici sparsi
di valore storico/ambientale

F4. Norme edilizie per il recupero, la trasformagie l|a realizzazione di manufatti
e fabbricati rurali.

F5. Criteri di gestione per la salvaguardia detigetazione naturaliforme

F6. Criteri per la riqualificazione ecologica dedritorio. Indirizzi e prescrizioni

G. Progetti guida

G1. Il Parco Urbano del Conca

G2. L’ area industriale di Sant’ Andrea in Casale

G3. L’ area Ghigi

G4. Il Parco di Montefiore Conca

G5. Il nuovo insediamento tra Morciano e Montefiore

G6. Il villaggio eco-compatibile

3. | ( Schede di valutazione della compatibilita gemorfologica degli interventi
previsti)

Art. 3 - Ambiti di applicazione e possibilita di deoga.

1.

Le Norme regolano le procedure e le modalita petascio dei titoli abilitativi,per
I'effettuazione diretta delle opere non soggettegiime precedente, per la redazione
degli strumenti urbanistici.

2.

Il presente PRG sostituisce in ogni sua parte aoloeato ogni strumento urbanistico
generale ( Piano Regolatore Generale e sue Variaigente nei Comuni di
Gemmano, Montefiore Conca e Morciano di Romagna. Ranto riguarda il
territorio del Comune di San Clemente, rimangoneede valide le previsioni
urbanistiche contenute nella variante adottatalelibera Consiglio Comunale n 58
in data 17/07/97 relative al centro abitato di $emente capoluogo e di Sant’
Andrea - tratto a nord della provinciale per Rio& - secondo le perimetrazioni
indicate nelle tavole della serie D.

3.

La presente Variante Generale e le sue Norme smewdgabili, nel senso che ogni
realizzazione difforme da quanto previsto o corisendeve essere oggetto di
preventiva, specifica variante, secondo le proeegteviste Fanno eccezione i soli
casi di deroga consentiti dalla legge .

4.

Non costituiscono variante al PRG le rettifichecanfini degli azzonamenti e dei
Piani Attuativi che si rendano necessari per fanadere il perimetro delle
previsioni urbanistiche con quello delle proprietastalmente definite. A tal fine
dovra essere presentato il tipo mappale allegdt@tid di proprieta, risultante da



frazionamenti approvati dall UTE in data antecddealla adozione del PRG. In
ogni caso, questa rettifica potra comportare auntsila superficie fondiaria non
superiori al 15% in caso di intervento edilizioetio; e all' 2% di quella territoriale
in caso di intervento subordinato a Piano Attuatieoin caso di modifiche o
rettifiche ai sensi dell’Art. 3 della L.R. 46/88roe da modifiche nelle tavole di Prg-
V per il perimetro della Falda mfl sul sedime delaa di vincolo dell’elettrodotto.
5.

Inoltre non costituiscono variante al PRG le mathé ai perimetri dei Piani
Attuativi previsti negli elaborati di PRG che sindessero opportuni in sede di
redazione dei Piani attuativi, al fine di escludaree gia edificate e marginali
rispetto alle finalitd del Piano stesso. Tali feftie non potranno in ogni caso
impegnare aree aventi superficie complessivamemer®re al 10% della superficie
territoriale perimetrata negli elaborati di PRGPiano Attuativo dovra stabilire per
tali aree il relativo regime urbanistico, escludenth possibilita di nuova
edificazione e disciplinando gli interventi sul paionio edilizio esistente.

Art. 4 - Modalita di attuazione del PRG.

1.

Il PRG si attua:

- per intervento edilizio diretto;

- per intervento edilizio diretto su unita minimiartervento;

- per intervento edilizio diretto previa stipulaadinvenzione;

- tramite preventiva approvazione di uno strumemb@nistico attuativo, che puo
essere di iniziativa pubblica o privata, secondangol indicato nelle specifiche
urbanistiche per ogni singolo settore.

2

L'intervento edilizio diretto e possibile in tuiticasi in cui non sono esplicitate

differenti modalita attuative del PRG.

3.

L'intervento edilizio diretto su unita minima diténvento riguarda le situazioni cosi

normate dalla disciplina particolareggiata perrieae gli edifici di impianto storico

nei casi in cui & necessario ottenere l'unitadetéintervento .

L'intervento edilizio diretto su unita minima diémvento comporta che:

- il progetto a base di concessione sia rispondalheprevisioni di PRG, e sia
unitariamente esteso a tutto il perimetro dell' UWfssa;

- tale progetto sia controfirmato per accettazidadutti i proprietari cointeressati
all'unita minima; qualora l'intervento sia realitzger stralci, sia definito un
impegnativo programma temporale per il suo compiet#o;

- | proprietari si impegnino alla realizzazione ldebpere di urbanizzazione,
gualora carenti .

4.

Gli elaborati grafici del P.R.G. individuano le mnnelle quali si opera previa

approvazione di uno strumento urbanistico attuatslee pud essere di iniziativa

pubblica o privata nei casi di espansione delitatdy di trasformazione della
struttura urbanistica esistente e di nuove locafiimi produttive o di servizio. Gli
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operatori, singolarmente o riuniti in consorzio,ttescrivano la convenzione,
attraverso la quale questi si impegnano nei cotifratell’Amministrazione
Comunale alla preventiva attuazione delle opereunttianizzazione primaria e
secondaria previste. Si opera secondo quanto iodicel documento F2. Sono
applicabili le disposizioni e le procedure di clii art. 23 della legge 17 agosto 1942
sui comparti edificatori.

5.

| Piani Attuativi di iniziativa pubblica all' inteo delle zone C saranno redatti dall’
Amministrazione Comunale solo dopo aver approvat®iano per |' Edilizia
Economica e Popolare, secondo quanto previsto dd#déve disposizioni di legge,
oppure dopo aver stabilito, con delibera consiliaretivata, I’ insussistenza del
relativo fabbisogno.

5bis.

Il PRG, inoltre, con un “Piano Direttore”, fornitgna serie di indicazioni che si
riferiscono anche ad elementi della struttura udima: elementi direttori di
controllo della morfologia dell’edificato e deglipazi aperti. Tali indicazioni
potranno essere fornite sia per le aree di espamsioggette ad intervento pubblico
che privato. Le indicazioni morfologico-compositigel “Piano Direttore”, sulla
base dei dati quantitativi di superfici e standéissati nelle schede di cui al
documento F2, sono sostanzialmente cosi costituite:

» Percorsi e accessi pedonali e carrabili;

* Assi compositivi;

* Verde pubblico ed alberature;

* Viabilita e parcheggi;

* Visuali e quadri panoramici da proteggere;

» Eventuali unita minime di intervento;

* Aree edificabili.

Il Piano Direttore puo, inoltre, proporre le modife di cui al precedente Art. 3 —
comma 4.

Tale strumento filtro tra la pianificazione general quella attuativa costituira un
parametro di riferimento per la Commissione peQlealita Architettonica e per il
Paesaggio e per le autorita preposte alla valutazénl approvazione dei successivi
progetti.

Il “Piano Direttore”, redatto dagli aventi titolodaintervenire sull’area, sara
pubblicato nei modi stabiliti dai Regolamenti Coralimaffinché chiunque possa
prenderne visione e presentare eventuali osseniazé) successivamente,
controdedotto ed approvato dal Consiglio Comunale.

Lo stesso costituira elemento di indirizzo avenwrattere vincolante per |l
proponente relativamente alla sistemazione urbeaigelle aree e potra consentire,
gualora ne vengano rispettate le indicazioni, Eizeazione per Comparti, quali
stralci individualmente funzionali di un sistemagettuale coordinato.

Le eventuali Unita Minime d’Intervento individuatial Piano Direttore dovranno
essere costituite dai Comparti-stralci funzionaldicati e previsti dalle presenti
norme e attuate, comunque, tramite Piano Partegigato.

L’attuazione di ogni zona C1 € comunque conseatitzhe in attesa o in assenza del
Piano Direttore, purcheé in conformita alle dispa@siz di cui alle schede del



documento F2. In tal caso il Piano Particolareggidbvra interessare la totalita

delle aree costituenti il comprensorio di zona.

6.

Non necessitano di approvazione di preventiva mggide modificazioni agli

strumenti attuativi che, non incidendo sul dimenamento globale degli

insediamenti e non diminuendo la dotazione di seeservizi pubblici o di uso

pubblico, non alterino le caratteristiche tipoldgadi impostazione. Nel verificare la

sussistenza di tale ultima condizione si dovraifipatamente accertare:

- che la modifica non riguardi I' assetto viaritadruibilita degli spazi pubblici e
di uso pubblico;

- che restino omogenei, sotto il profilo tipologigd ingombri degli edifici
realizzati, sia relativamente alla superficie ctpesia relativamente alle altezze;

- che non siano modificate, in modo sostanzialealatteristiche architettoniche
degli edifici, anche tenendo conto delle carattiehie tipologiche e
morfologiche delle zone adiacenti.

7.

Le opere ed edifici esistenti che contrastino eoprevisioni della Variante al P.R.G.

potranno subire soltanto trasformazioni che |i adey ad esse, oppure essere

soggetti ai soli interventi di ordinaria e strao@ia manutenzione. Nei casi in cui i

documenti di PRG prevedano la demolizione dei mattiuffino alla loro

demolizione sono consentite le sole opere di mazigee ordinaria.

8.

Le opere ed edifici conformi alle previsioni delfariante al P.R.G. ma ricadenti in

zone nelle quali I' attivita edilizia e subordinal’ approvazione di strumento

urbanistico attuativo possono essere sottopostiirddrventi di ordinaria e

straordinaria manutenzione, di risanamento coasieos e, se ricadenti al di fuori

delle zone ed edifici classificati A/cs, A/n, Alig] ristrutturazione edilizia, anche in

assenza dei relativi strumenti attuativi

Art. 5 - Requisiti minimi per I'edificazione.

1.

Ove prevista dal PRG, l'edificazione € consentiar le aree dotate di opere di
urbanizzazione o dove queste siano state prograenmal’ Amministrazione
Comunale secondo quanto indicato all' art. 31 le@®B0/1942; in mancanza,
I'edificazione e subordinata alla loro realizzaeiorda parte degli operatori
interessati. In quest' ultimo caso, le opere danitzazione devono essere realizzate
contestualmente all' edificazione, completate proed’ occupazione ed uso dell’
edificato e le relative aree devono essere cedeteichieste, all' Amministrazione
Comunale. Della realizzazione di tali opere di nibaazione, e della loro cessione,
dovranno essere fornite adeguate garanzie fina@zida riportare nei P.d.C., da
svincolarsi a collaudo favorevole acquisito.

2.

Nelle zone soggette ad approvazione di piano tattyail rilascio dei P.d.C. e
subordinato alla preventiva acquisizione ed alacwlb delle opere di urbanizzazioni
e di quelle relative alle aree di standard oggetiocessione, fatte salve le
documentate esigenze di cantiere. Quest' ultim&anno essere rappresentate in
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sede di richiesta del Permesso di Costruire pepége di urbanizzazione, e risultare
all' interno del dispositivo autorizzativo. E' piimle stabilire in convenzione un
diverso scaglionamento nel tempo delle opere dani#zazione e rapportare a
guesto la modulazione del programma edilizio; iregu ultimo caso saranno
acquisite adeguate garanzie economiche e tempoaalile conseguenti, congrue
penali.

3.

Per guanto riguarda le opere connesse all'impiaitmuova vegetazione e la
sistemazione alberata degli spazi a parco publklicondominiale, la facolta di cui
sopra non e consentita, ed all'atto del rilascitadmncessione ad edificare, dovra
essere preventivamente compiuta la messa a dinel@ wuove alberature e la
configurazione generale degli spazi verdi - fatibves le documentate esigenze di
cantiere. Quest' ultimelovranno essere rappresentate in sede di richisita
Permesso di Costruire per le opere di urbanizzazienrisultare all' interno del
dispositivo autorizzativo. Saranno inoltre fornitdeguate garanzie decennali per il
perfetto attecchimento.

4.

| Piani Attuativi indicano le caratteristiche ed requisiti delle opere di
urbanizzazione, e sono corredati di uno specifroggtto delle sistemazioni esterne
generali dell'insediamento; i relativi progetti e@stvi sono allegati alle convenzioni,
le quali dovranno dare atto (sia in caso di strumeattuativo di iniziativa pubblica
che di iniziativa privata) che le opere progettat&éeomunque necessarie per la
completa urbanizzazione dell'area rimangono a cetomarico degli operatori. Nel
caso di Piano Attuativo di iniziativa pubblica, irogetti delle opere di
urbanizzazione sono redatti a cura dell Amminstiae Comunale, e gli oneri
relativi rimangono a carico degli operatori - casime gli obblighi di qualsiasi
natura per la loro esecuzione.

Art. 6 - Destinazioni d'uso.

1.

Per le destinazioni d' uso valgono le indicaziogneyali elencate ai punti seguenti,
con |' avvertenza che le discipline particolaretgiper le zone Alcs di cui al
successivo articolo 8 stabiliscono norme piu spg@f e quindi prevalenti.

2.

Nelle zone A e B sono sempre ammissibili le degtora residenziali (abitative con
le necessarie attrezzature condominiali, di vidnat relativi servizi) e quelle
connesse e con esse compatibili (quali: ricettiVieerghiere, commerciali al
dettaglio, pubblici esercizi, attivita bancariendnziarie e direzionali in genere,
locali di spettacolo, studi professionali, ufficiulgblici e privati, servizi ed
attrezzature pubbliche e d'uso pubblico) che passmegrarsi armonicamente con
la residenza, e con esclusione quindi di quellerte fconcorso di pubblico ai sensi
della L.R. 35/1990. Attivita artigianali sono consite solo se svolte al Piano terra (
e relativi sotterranei), e se costituiscono uni@dpttive impegnanti superfici (per I
attivita principale ed eventuali locali di deposé&groservizi con questa confinanti)
non superiori a 300 metriquadri di.Sn



"Le funzioni commerciali ammesse sono quelle altaggio di vicinato con
superficie di vendita non superiore a 150 mq, ipliapzione delle disposizioni della
L.R. n. 14/99 e della deliberazione del C.R. n.3(29"

3.

Per quanto riguarda le zone C1 e C2 di espansisidenziale, sono consentite le
destinazioni residenziali e quelle connesse e csse eompatibili, secondo le
indicazioni riportate al punto precedente. Tali tohezioni integrative potranno
comunque impegnare non piu del 40% della capacgadiativa di ogni singolo
intervento in caso di intervento diretto; oppuré dienensionamento complessivo
dello strumento urbanistico attuativo laddove prigs¢ salvo differenti previsioni
esplicitamente indicate nel documento F2.

4.

Il PRG individua inoltre una serie di comparti ini @ previsto che gli interventi
abbiano una specifica destinazione produttiva,peiteessere per attivita secondarie
(industriale, artigianale), terziaria (commerciadiezionale) o turistica. In questi
casi, destinazioni ed attivita differenti da qugdteviste sono consentite fino al 20%
della capacita insediativa di ogni singolo intetegnsalvo differente previsione
esplicitata nel documento F2.

5.

Nelle zone A,B,C e D sono comunque ammesse leablata artigianali di tipo
compatibile con la residenza, ovvero le attivite cfon rientrano nell’elenco delle
industrie insalubri (art. 216 del T.U.L.L.S.S. RZ¥.07.1934 n° 1265 ) di 1" classe
e talune della 2" classe che dovrebbero essereifisgtnente individuate
nell'’elenco aggiornato dal D.M. Sanita 05.09.1994.

6.

Le aree non urbanizzate e di non prevista urbaniana sono dedicate alle attivita
produttive e residenziali collegate al settore i come specificato agli artt. 23,
24, 25, e 26 e alle attivita, e relative infragtricg per I’ articolazione del Parco
Territoriale, secondo quanto indicato agli artt.e239.

7.1l cambio di destinazione d'uso € comunque oggditconcessione e, per quanto
riguarda gli standard pubbilici, si applica quantevjsto all' 31 punto 3.
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PARTE SECONDA
SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO IN ZONE OMOGENEE
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Art. 7 - Individuazione delle zone territoriali omogenee

1. Il territorio dell’ Unione é articolato secondodaguente classificazione:

- zona Alcs : Centri urbani di formazione storicart 8 —

- zona A/n : Nuclei di formazione storica — Art. 9 —

- zona Alis : Edifici isolati di valore storico/ambiale — Art. 10 —

- zona B1 : Aree urbane di completamento a destinazjorevalentemente
residenziale — Art. 11 —

- zona B2 : Aree urbane di completamento a destinazjorevalentemente
residenziale in situazioni sensibili dal punto @ita ambientale — Art. 12 —

- zona B3 : Agglomerati rurali a destinazione prentdmente residenziale — Art.
13-

- zona B4 : Aree urbanizzate a destinazione prevaiesite residenziale
disciplinate da Piano attuativo vigente — Art-14

- zona B5 : Interventi di ristrutturazione urbaniatie Art. 15 —

- zona B6 : Aree urbane di consolidamento a destinaziprevalentemente
residenziale con indice di zona normato da schieg®le — Art. 15 bis —

- zona C1 : Aree di espansione prevalentemente resale sottoposte a Piano
Attuativo — Art. 16 —

- zona C2 : Aree di espansione prevalentemente resale con intervento
edilizio diretto — Art. 17 —

- zona D1 : Aree produttive disciplinate da PianaiAtivo vigente — Art. 18 —

- zona D2 : Aree produttive esistenti di tipo seceoitd@rtigianato ed industria)

—Art. 19 —
- zona D3 : aree produttive esistenti di tipo teiri@commercio e direzionale) —
Art. 20 —

- zona D4 : Aree produttive esistenti di tipo tudsti Art. 21 —

- zona D/Il : Aree produttive di nuovo impianto dbai secondario sottoposte a
Piano Attuativo — Art. 22 —

- zona D/l : Aree produttive di nuovo impianto dpa terziario sottoposte a
Piano Attuativo — Art. 22 —

- zona D/t : Aree produttive di nuovo impianto didipuristico sottoposte a
Piano Attuativo — Art. 22 —

- zona E1 : Aree agricole in contesti di tutela nalistica — Art. 23-24-25-26 —

- zona E2 : Aree agricole in contesti di interessebiantale e di tutela dei
caratteri ambientali dei corsi d’acqua — Art. 2325426 —

- zona E3 : Aree agricole di margine — Art. 23-242865—

- zone E4 : Aree agricole normali — Art. 23-24-25-26

- zone F1 : Aree per attrezzature pubbliche perilisbne superiore — Art. 27 —

- zona F2 : Aree per attrezzature pubbliche assistignzanitarie e ospedaliere
—Art. 27 —

- zona F3 : Aree per parchi attrezzati — Art. 28 —

- zona A-A : Ambiti di pianificazione ambientale wamiia — Art. 29 —

- zona G1 : Spazi pubbilici riservati alle attivitdletiive e al verde attrezzato —
Art.30 —

- zona G2 : Spazi pubblici riservati a parcheggi + 31 —
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- zona G3 : Spazi riservati a verde privato - AtLbss —

- zona HL1 : Aree per servizi e attrezzature pridéitgeresse locale — Art. 32 —

- zona H2 : aree per servizi e attrezzature pridateeresse territoriale — Art.
33 -

- sotto zona A.P. Area Pubblica per destinazionepdrisa standards Art. 33-
bis.

2.

Tali zone sono cartografate negli elaborati di PRGper esse si applicano le

disposizioni dei successivi articoli.

Art. 8 Zona Alcs : Centri urbani di formazione gorica

1.

Le zone cosi individuate rappresentano i centrrigtadel territorio, tutt'ora

riconoscibili in quanto hanno mantenuto gli elemerdratterizzanti I’ impianto

urbano originario, anche se con trasformazionpléewadicali, nella configurazione
architettonica dei singoli edifici.

2.

| centri urbani di formazione storica sono: Cen8trico di Gemmano; Centro

Storico di Montefiore Conca; Centro Storico di Marw di Romagna; Centro

Storico di San Clemente.

3.

L' intervento edilizio all' interno di tali zone @é¢ € disciplinato dalle seguenti

normative particolareggiate, che si intendono gtegralmente richiamate:

- Centro Storico di Gemmano Normativa Particolareggiata, come da art. 3.2.
delle Norme Tecniche di Attuazione, e relativi rifleenti cartografici. Variante
Generale al PRG approvata alla deliberazione dellmmta Regione Emilia
Romagna n°® 5165 in data 3.11.1987

- Centro Storico di Montefiore Conca : Variante al PRG per la zona omogenea
A e relativi riferimenti cartografici approvata caelibera G.P. n: 788 in data
26/09/96; ad esclusione delle previsioni relativecanparto X-0, che si intende
stralciato e sostituito dalle previsioni del prasefrg, tav. G.4.1, G.4.2 e
relativa scheda in F.2

- Centro Storico di San Clemente:Variante al PRG adottata con Delibera del
Consiglio Comunale n° 58 del 17/07/97

- Centro Storico di Morciano di Romagna Normativa Particolareggiata,
relativamente al solo Centro Storico di MorciandRdimagna Capoluogo, zona
A di PRG, come da Variante al PRG per la Zona OmegeA, e relativi
riferimenti cartografici, approvata alla delibelal Consiglio Comunale n° 164
in data 20710/89

4.

La destinazione d' uso é residenziale, secondotguadicato al precedente art. 6

punto 2, salvo le piu restrittive indicazioni comi¢e nelle singole discipline

particolareggiate. E' comunque sempre consentitahea se non prevista dalle
normative particolareggiate richiamate al puntocedente, la modifica delle
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destinazioni d' uso esistenti al fine di destinagk edifici, in tutto o in parte, ad
attivita ricettive e pubblici uffici ed esercizi.

5.

Si opera per intervento edilizio diretto.

Art. 9 Zona A/n : Nuclei di formazione storica

1.

Il PRG individua nel territorio dell’Unione i nugleurali (castelli, ville e ghetti ) e
relative aree di rispetto, che sono stati il pripresidio nelle campagne e attorno ai
quali si e sviluppato I' insediamento rurale spargo che hanno mantenuto
riconoscibile, anche se a volte solo per frammdntro impianto storico.

2.

| nuclei di cui al punto precedente sono :

- Ca Frarese;

- Castello di Marazzano;

- Castello di Onferno;

- Nucleo rurale di Vicciano;

- Nucleo rurale di Serra di sotto;

- Nucleo rurale Borgo la Pedrosa;

- Castello di Castelleale;

- Castello di Agello.

3.

Il documento F3 di PRG (“Disciplina particolaregig per le zone di formazione
storica e gli edifici sparsi di valore storico/amntale”) fissa le norme di
riferimento per I' intervento all' interno di talituazioni, per le quali la destinazione
d’ uso previstaé quella residenziale, secondo quanto indiehtprecedente art. 6
punto 2. Si opera per intervento edilizio diretto.

4.

Le aree libere all'interno delle perimetrazioni dona A/n dovranno essere
recuperate secondo quanto indicato alla lettera.5A2yt.36 Legge Regionale
7/12/1978 n° 47.

Art. 10 Zona Alis : Edifici isolati di valore storico/ambientale e loro
intorno significativo

1.

I PRG individua nelle tavole serie D2/D3, gli edifed i manufatti isolati che

rivestono valore storico - culturale.

2.

Per tali edifici sono consentiti gli interventi tecupero indicati all’art. 36 Legge

Regionale 7 dicembre 1978 n. 47, che risultinolizzati a valorizzare e mettere in

luce le strutture edilizie originarie, in modo @asentire una armonica integrazione

con l'aggiornamento delle destinazioni, che potraessere residenziali, ricettive o

di servizio.

3.
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Negli elaborati di PRG serie D2, tali edifici somudividuati con una specifica
simbologia, e organizzati secondo una duplice ifleazione:

- Alis.1 ( doppio riguadro ), e cioe edifici per iajusono consentiti gli interventi
di recupero di cui all'art. 36 della L.R. 7/12/78 47, lettera A2.1, Restauro e
risanamento conservativo tipo A e lettera A2.3 rRtmo tipologico ;

- Alis.2 (un solo riquadro ), e cioe edifici perual sono consentiti gli interventi
di recupero di cui all'art. 36 della L.R. 7/12/78 4v, lettera A2.2, Restauro e
risanamento conservativo tipo B, lettera A2.3, Ripro tipologico e lettera
A3.1, Ristrutturazione.

4.

Negli elaborati di PRG tali edifici e manufatti fogegnalati con una simbologia che

non ha valore di delimitazione territoriale, maosadi individuazione.

5.

Il documento F3 di PRG (“Disciplina particolaregig per le zone di formazione

storica e gli edifici sparsi di valore storico/amntale”) fissa le norme di

riferimento per I' intervento all'interno di taitgazioni, per le quali la destinazione

d’ uso previstaé quella residenziale, secondo quanto indiehtprecedente art. 6

punto 2. Si opera per intervento edilizio diretto.

Art. 11 Zona Bl : Aree urbane di completamento a d#inazione
prevalentemente residenziale

1.

Si tratta di isolati che costituiscono I' ossatundana recente, prevalentemente
saturi ma con significative porzioni di territoriobanizzato ancora inedificato. In
gueste zone € ammesso il raggiungimento delléndicutilizzazione fondiaria di
0.40 mg/mq; per ogni metroquadro di Superficieeu{ibu) realizzato e possibile
realizzare 0,5 mq di Superficie non residenzialar\SPer quanto riguarda il
patrimonio edilizio esistente, questo pu0 essergetdg degli interventi di
manutenzione, di risanamento conservativo e dirutistrazione edilizia, di
ampliamento fino al raggiungimento dell'indice sopndicato o nella misura
prevista al successivo punto 2., di demolizioneicestruzione secondo quanto
indicato ai punti 6 e 7. Nei casi indicati con agipmasterisco nelle planimetrie della
serie D3, sul patrimonio edilizio esistente sononsemtiti i soli interventi
manutentivi e quelli di restauro e risanamento eorativo ( di cui all’art. 36 della
L.R. 7/12/78 n. 47, lettera A2.2), con divieto digliamento. Si applicano in questi
casi le prescrizioni e le indicazioni contenute detumento F3, punto 4. Si opera
per intervento edilizio diretto.

2.

Per gli edifici esistenti che alla data di adozideé PRG risultassero aver saturato I
indice sopra indicato e consentito I' incrementoa'tantum™ del 20% ragguagliato
alla superficie utile ( Su). In tali casi, dovrésee dimostrato che lo standard per
parcheggio privato previsto all'art. 2 legge n° /892 risulti soddisfatto (sia per la
guota relativa al fabbricato preesistente, siaqella afferente all'ampliamento).
Tale ampliamento non dovra comportare aumenti retkzze massime dei fronti



dell’'unita immobiliare, non superare comunquettzata massima indicata al punto
9 e non ridurre le distanze dei fronti dal ciglilld strada.

3.

La saturazione dell'indice di cui al punto preceddetiovra risultare dalle evidenze
catastali; a tal fine non potranno essere prescdnsiderazione frazionamenti
approvati dallUTE in data successiva a quella’détizione del presente PRG. L'
intervento di ampliamento "una tantum" di cui ahpuprecedente non e cumulabile
- anche in tempi disgiunti - con un intervento dowa costruzione o di ampliamento
in applicazione dell'indice di cui al punto 1.

4.

L'utilizzazione degli incrementi volumetrici "unantum” potra avvenire una volta
sola, e l'uso fattone dovra risultare con un atterdscriversi nei registri immobiliari
a cura e spese del beneficiario.

5.

Sono consentite le attivita residenziali e quetaresse, secondo quanto stabilito
all'art. 6. punto 2.

6.

In caso di demolizione e ricostruzione si applicadice di utilizzazione fondiaria
indicato al punto 1; oppure, se piu favorevole, némessa la ricostruzione del
volume preesistente, ma comunque nel rispettoattelfza massima consentita, e
purche vengano rispettati i limiti volumetrici diicall’art. 7 DM 2 Aprile 1998. Le
distanze da rispettare, ove possibile, sono gdeltei al successivo punto 10.

7.

Nei casi di nuova edificazione o di demolizionei@struzione, € obbligatoria la
realizzazione e conseguente cessione gratuita mug@e delle aree per standard di
parcheggio pubblico nella misura di 8 mq / 25 mgSd e comunque almeno 1
stallo di sosta per ogni unita immobiliare (esclusirselli di manovra).

Per taluni casi, opportunamente regolamentati evatgté concessa la facolta di
monetizzazione delle aree per standard di parcbgmgblico; da tale facolta sono
esclusi gli interventi indicati al successivo &1 punto 3, per i quali si applica
guanto li previsto.

8.

L’ altezza massima delle fronti (Hf) per gli intenti edilizi e fissata in ml. 6.50;
derogabile, nel territorio comunale di Morcianmdia ml. 9.50 nel solo caso che I’
intervento si situi lungo allineamenti precostituitel’ambito della stessa zona B1,
aventi prevalentemente tale, 0 maggiore altezza.

9.

Per quanto riguarda gli edifici che ospitano in mem monofunzionale attivita
produttive artigianali ed industriali, € previstalbro demolizione e ricostruzione a
destinazione residenziale nel rispetto dell'indeogegli altri parametri di zona. Fino
a tale intervento, sono consentiti i soli intervedi manutenzione ordinaria e
straordinaria. Tale obbligo non si applica allevaé artigianali indicate all’art. 6
comma 2.

10.

Per la nuova edificazione e gli ampliamenti di aupunti precedenti valgono per i
distacchi i seguenti valori minimi:
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- distacchi dai confini di proprieta e di zona (D16 :metri. E' possibile la
costruzione a confine nel caso in cui entrambe daezappartengano alla
medesima proprieta ovvero previo accordo tra I@meta confinanti, mediante
trascrizione dell’atto alla Conservatoria dei RR#l nei casi di preesistenti
cortine lungo strada; tale facolta € ammessa amglendo la destinazione
dell'area limitrofa & diversa da quella di intert@npurché si tratti di zone
agricole;

- distacchi dalle strade (D1) : 5 metri, salvo le giag distanze richieste da
specifiche normative vigenti nella misura in csuttano applicabili. (Legge per
le costruzioni in zona sismica e relativi decre@pdice della Strada). Distanze
minori sono consentite per costruzioni a cortinalineamenti preesistenti.

- Nel solo caso di cui al lotto catastalmente idesdtb al F.6 Part. 492, avendo la
proprieta acquisito l'area, gia adibita a viabijlit@all’Amministrazione
Provinciale, e consentita la rettifica del confide zona e la successiva
realizzazione degli standard di parcheggio pubbéfanterno di quest'ultima
area.

11.

Le recinzioni di delimitazioni dei singoli lotti mopotranno avere altezza superiore a

ml. 1,80, con parte cieca ( basamento) non sugeaoml 0,60. Tali recinzioni

dovranno essere comunque schermate con siepitguhtarno del lotto. Per il tipo

di essenza da mettere a dimora si fa riferimentB.B.C. (Regolamento Edilizio

Comunale).

12.

13. Prescrizioni del Servizio Provinciale Difesa del &a (Ex Genio Civile)

13.1.

B1-55 —in localita San Felice

Non é edificabile la porzione del comparto ricadenéntro una frana quiescente

cosi come cartografata nella Tav. B2'-Bpunto 1 del Parere Ex Genio Civile del

14/06/2001, prot. 2400-4564)

13.2.

B1-87 — in localita San Felice

Non é edificabile la porzione del comparto, a valiella scarpata morfologica

(nicchia di distacco), viste le considerazioni dgdologo e poiché ricadente in una

frana quiescente cartografata nella Tav. B2’-2,(punto 3 del Parere Ex Genio

Civile del 14/06/2001, prot. 2400-4564)

13.3.

B1-9in loc. Serbadone

L’edificazione dovra essere concentrata nelle porzidi versante piu a monte, in

accordo con quanto affermato nella Tav. B-1.19, pron indurre effetti negativi

sull’assetto idrogeologico, considerata la presendiadissesti quiescienti piu a

valle dei comparti in oggett{punto 8/1 del Parere Ex Genio Civile del 14/06/2001,

prot. 2400-4564).

13.4.

B1-21 in loc. Serra di Sotto

L’edificazione dovra essere concentrata nelle porzidi versante piu a monte, in

accordo con quanto affermato nella Tav. B-1.19, pron indurre effetti negativi

16 /53



sull’assetto idrogeologico, considerata la presendiadissesti quiescienti piu a
valle dei comparti in oggett¢punto 8/1 del Parere Ex Genio Civile del 14/06/2001,
prot. 2400-4564)

Art. 12 Zona B2 : Aree urbane di completamento a d#inazione
prevalentemente residenziale in situazioni sensibidal punto di
vista ambientale.

1.

Si tratta di lotti edificati in aree significativéal punto di vista ambientale per la
vicinanza di particolari categorie del paesaggior§i d’ acqua, aree boscate, crinali)
oppure dotate di un particolare corredo arborete gedrtinenze (giardino / parco ),
da tutelare. In queste aree e tassativo il manemioned il restauro del verde
esistente.

2.

Per gli edifici esistenti in tali zone, & consemtitincremento "una tantum” del 20%
ragguagliato alla superficie utile ( Su). In tedisi, dovra essere dimostrato che lo
standard per parcheggio privato previsto all'ateggye n° 122/89, risulti soddisfatto
(sia per la quota relativa al fabbricato preesistesia per quella afferente all'
ampliamento). Tale ampliamento non dovra compori@enenti nelle altezze
massime dei fronti dell’'unitd immobiliare, e nowluire le distanze dei fronti dal
ciglio della strada. L’ ampliamento di cui trattasitra essere autorizzato solo se non
comporta danneggiamento al corredo arboreo esist&it opera per intervento
edilizio diretto.

3.

Nei casi individuati nelle tavole D.3 di PRG corpapito asterisco, sono consentiti i
soli interventi manutentivi e quelli di restauraisanamento conservativo ( di cui
all' art. 36 della L.R. 7/12/78 n. 47, lettera AR.2on divieto di ampliamento. Si
applicano in questi casi le prescrizioni e le iadioni contenute nel documento F3,
punto 4.

4.

L'utilizzazione degli incrementi volumetrici "unantum” potra avvenire una volta
sola, e l'uso fattone dovra risultare con un attdrdscriversi nei registri immobiliari
a cura e spese del beneficiario.

5.

Sono consentite le attivita residenziali e quetaresse, secondo quanto stabilito
all'art. 6 punto 2.

6.
E' ammessa la demolizione e ricostruzione, ad siscla dei manufatti indicati al
precedente punto 3, per i quali si applicano lepaigioni li indicate. La

ricostruzione puo avvenire entro i limiti della uotetria legittima demolita e senza
aumento delle altezze massime e riduzione deiatistaminimi stradali preesistenti.
La ricostruzione di cui trattasi potra essere axgata solo se non comporta taglio,
rimozione o danneggiamento del corredo arborestezde.

7.
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Nel caso del manufatto inserito in zona B2 a#finb della scheda 9 nell'Allegato A
della Relazione Generale, € ammessa la demolizieneicostruzione e/o
accorpamento nella SU relativa alla suddetta sBéda.

Art. 13 Zona B3 : Agglomerati rurali a destinazione prevalentemente
residenziale

1.
Al fine di consolidare la residenza nelle campagtérrobustire i nuclei rurali e di
potenziare il presidio umano nel territorio, il PR@lividua quelle situazioni in cui
I insediamento sparso si € nel tempo concentratagglomerati spesso informali,
ma complessivamente dotati delle necessarie opanebdnizzazione, ed in cui la
presenza di popolazione ha ormai assunto caratieresclusivamente riconducibili
alla produzione agricola.
2.
I PRG prevede che tali agglomerati possano a#isolin piu compiute strutture
insediative mediante interventi di infrastruttuca® e completamento; le
destinazioni d'uso ammesse saranno quindi queideneziali con le relative attivita
integrative di cui all’art. 6 punto 2.
3.
In queste zone I'Unita Minima di Intervento sarangwesa tra 800 e 2.000 mq. Per
aree che risultassero di dimensioni maggiori, heto dei lotti utili si calcolera con
la seguente formula:

N° lotti = Superficie fondiaria / 2000
Qualora la parte eccedente le unita risultasse imagdi 800 mq. sara considerato
un ulteriore lotto; in alternativa tale superfiéd@ndiaria potra essere sfruttata solo
accorpandola a quella, eventualmente, confinantale Tultima facolta
(accorpamento) sara concessa anche alle prophetaan raggiungano la superficie
fondiaria minima di 800 mq..
A tal fine, le proprieta dovranno risultare catbmente definite alla data di adozione
del P.R.G.; non verranno presi in considerazioagidnamenti successivi.
Per ogni lotto cosi definito & concessa una quantdassima di Su pari a 320 mq., da
utilizzarsi in uno o piu unita immobiliari.
Per ogni metroquadro di Superficie utile (Su) mzdio e possibile realizzare 0,5 mq
di Superficie non residenziale (Snr). Per quanguarda il patrimonio edilizio
esistente, questo puo essere oggetto degli intiediemanutenzione, di risanamento
conservativo e di ristrutturazione edilizia, di dramento fino al raggiungimento
dell' indice sopra indicato o nella misura previstia successivo punto 4., di
demolizione e ricostruzione secondo quanto indieatpunti 6 e 7. Si opera per
intervento edilizio diretto.
4.
Per gli edifici esistenti che alla data di adozideé PRG risultassero aver saturato I
indice sopra indicato e consentito I' incrementoa'tantum™ del 20% ragguagliato
alla superficie utile ( Su). Tale ampliamento navr@d comportare aumenti nelle
altezze massime dei fronti, non superare comun@liezza massima prima indicata
e non ridurre le distanze dei fronti dal ciglioldedtrada.



5.

La saturazione dell'indice di cui al punto preceddetiovra risultare dalle evidenze
catastali; a tal fine non potranno essere prescdnsiderazione frazionamenti
approvati dallUTE in data successiva a quella’détizione del presente PRG. L'
intervento di ampliamento "una tantum" di cui ahpuprecedente non e cumulabile
- anche in tempi disgiunti - con I' intervento dstruzione di cui al punto 3.

6.

Per gli annessi agricoli eventualmente presentintgrno delle zone B3 e
consentito il recupero con trasformazione, o la @emone con ricostruzione, con
le destinazioni e gli indici indicati ai punti pestenti.

7.

Per i soli edifici residenziali, in caso di dem@ize e ricostruzione &€ ammessa, in
alternativa all’applicazione dell' indice fondianimdicato al punto 4, la ricostruzione
della volumetria legittima demolita, ma comunqueérispetto dell’altezza massima
consentitae delle distanze dai confini di proprieta e di zona

8.

Nei casi di nuova edificazione o di demoliziongi@struzione, e facolta dell’
Amministrazione richiedere, al posto della cessiohbligatoria la realizzazione e
conseguente cessione gratuita al Comune delle mgeestandard di parcheggio
pubblico nella misura di 8 mqg / 25 mq. di SU e cague almeno 1 stallo di sosta
per ogni unita immobiliare (esclusi i corselli danovra).

Per taluni casi, opportunamente regolamentati evatgté concessa la facolta di
monetizzazione delle aree per standard di parcbhgmdblico di cui all’art. 37 legge
7/12/78 n°47 e successive modifiche, 3* commagpila monetizzazione, secondo
guanto indicato all’art. 46 stessa legge, 9" camnda tale facolta sono esclusi gli
interventi indicati al successivo art. 31 puntop®8r i quali si applica quanto li
previsto.

9.

Per il recupero del patrimonio edilizio esistenge,per i caratteri delle nuove
edificazioni, si applicano i criteri di intervente le disposizione previste nel
documento F4.

10.

Per la nuova edificazione e gli ampliamenti di aupunti precedenti valgono per i
distacchi i seguenti valori minimi:

- distacchi dai confini di zona e di proprieta (D1p metri. E’ possibile la
costruzione a confine nel caso in cui entrambe daezappartengano alla
medesima proprieta ovvero previo accordo tra I@gpeta confinanti, mediante
trascrizione dell’atto alla Conservatoria dei RR#l nei casi di preesistenti
cortine lungo strada; tale facolta € ammessa amglando la destinazione
dell'area limitrofa & diversa da quella di intert@npurché si tratti di zone

agricole;

- distacchi dalle strade (D1) : fetri, salvo le maggiori distanze richieste da
specifiche normative vigenti nella misura in csuttano applicabili. (Legge per
le costruzioni in zona sismica e relativi decré@ipdice della Strada).

11.
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Le aree di pertinenza dell'intervento (ossia leestipi fondiarie che determinano I
applicazione dell'indice di cui al precedente puBjodovranno essere sistemate
secondo quanto indicato al documento F.6., paragrdfAzioni compensative nelle
edificazioni residenziali — rurali ). In particotadovranno essere rispettati i requisiti
minimi previsti per I' Azione 1 ( Impegni 1A e 1B).e recinzioni perimetrali
potranno essere realizzate solo con le siepi | dalcumento previste, e relativi
tutori. Per le sole aree B3 ricadenti all'internel derritorio del Comune di San
Clemente, in ragione della necessita di potenziamdativi presidi ambientali, i
valori minimi previsti nel citato documento — azeohA — vanno raddoppiati. Tali
sistemazioni esterne dovranno in ogni caso farte pategrante del progetto di
intervento posto a base del Permesso di Costriile,relative superfici dovranno
essere destinate, con atto unilaterale d’ obbkdje, specifiche destinazioni d’ uso
richieste.

12.

All'interno delle zone B3 e possibile localizzadli per depositi, pro-servizi,
ricoveri per attrezzi ecc. Tali manufatti, purchealizzati in legno, con altezza
massima non superiore a ml 2.50 riferita all’aleerz gronda, copertura a falde, e
superficie coperta non superiore al 5 % della digeerfondiaria del lotto di
pertinenza, non contribuiscono al calcolo della esfipe ammissibile, ma
concorrono all’applicazione dei parametri di cupahto precedente ( azione 1A).

Art. 14 Zona B4 : Aree urbanizzate a destinazione rpvalentemente
residenziale disciplinate da Piano attuativo vigerm

1.

Sono classificate B4 le zone residenziali urbargiglinate da uno strumento
urbanistico attuativo definitivamente approvator Rdi zone rimane valido quanto
previsto in detti strumenti .

2.

Al completamento dei piani attuativi di cui al pedente punto 1, per gli edifici
realizzati sono possibili tutti gli interventi maeativi, quelli di risanamento e di
ristrutturazione edilizia; non sono ammessi intatvehe modifichino i volumi, le
superfici lorde totali e le destinazioni d’ uso.

3.

Per i soli interventi disciplinati da Piano perEdilizia Economica e Popolare sono
consentiti i cambi di destinazione d’ uso che aumem le destinazioni d’ uso
residenziali.

4.

Per la sola zona B4/a e consentito, previa soitsoe di apposito accordo tra i
soggetti attuatori ed il Comune (da redigersi nefteedesima forma della
convenzione tuttora in essere), l'intervento edildiretto. In tal caso la Superficie
Utile massima realizzabile sara decurtata di m@g, 88n obbligo di realizzazione e
conseguente cessione gratuita al Comune delle meeestandard di parcheggio
pubblico nella misura di 8 mqg / 25 mq. di SU e cague almeno 1 stallo di sosta
per ogni unita immobiliare (esclusi i corselli danovra).



5.

Per taluni casi, opportunamente regolamentati evatgté concessa la facolta di
monetizzazione delle aree per standard di parcbgmgblico; da tale facolta sono
esclusi gli interventi indicati al successivo &1 punto 3, per i quali si applica
guanto li previsto.

Art. 15 Zona B5 : Isolati soggetti a interventi di ristrutturazione
urbanistica

1.

Si tratta di isolati urbanizzati - a volte approsaiivamente - caratterizzati da
elementi di notevole inefficienza, con edifici mnziali o produttivi obsoleti, e con
frammistione dannosa di attivita incompatibili. n fuesti casi € previsto un
intervento di rinnovo urbano mediante ristruttuosa urbanistica.

2.

L' obiettivo del PRG € quello di consentire ed widee tali operazioni di rinnovo, e
contemporaneamente di avviare - al fine di rigicie la residenza - una graduale,
progressiva delocalizzazione degli impianti progutiaddove presenti, in altre
aree a specifica destinazione che nell'ambito deltente stessa I' Amministrazione
rende disponibili. Gli interventi di cui al preserarticolo sono perimetrati nelle
tavole di Piano; il Piano Attuativo dovra esserdtarramente esteso all'intero
perimetro individuato negli elaborati della Vatiare redatto in conformita alla
prescrizioni contenute nel documentato F2. Il Piatioativo fissera, nell’ambito dei
massimali stabiliti dal documento F2 per ogniaett limiti inderogabili di densita
fondiaria non superiori a quanto stabilito all’aftDM 2 Aprile 1968.

3.

Fino all'approvazione del Piano Attuativo sono sagmiiti i soli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria del patrimedilizio.

4.

Per le destinazioni d'uso si fa riferimento alldigazioni contenute nel documento
F2.

Art. 15-bis Zona B6 : Aree urbane di consolidamentoa destinazione
prevalentemente residenziale

1.

Si tratta di isolati che costituiscono l'ossaturdbana recente con significative

porzioni di terreno urbanizzato ancora inedificdtoqueste zone € ammesso, per

ogni U.M.I. perimetrata, I'utilizzo di Superficidile massima definita dalla seguente

tabella:

- B6/A: (Su) mqg 180.

- B6/B: (Su) mg 250.

- B6/C: (Su) mqg 320

- B6/A.E : (Su) Zona in ampliamento dell’esistente sexligdificatorio senza
aumentare la capacita edificatoria del lotto Bgioario.
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- La tipologia massima ammessa in tali zone e di edifo quadrifamiliare.
Qualora le dimensioni del lotto lo consentano,risgetto delle distanze minime
previste dalle norme vigenti, & possibile suddikedéa SU massima in piu
edifici

2.

Per ogni Mg. di SU edificata € possibile realizzé&®& mq di Superficie non

residenziale (Snr).

3.

L’altezza massima delle fronti (Hf) per gli intenteedilizi e fissata in ml. 6.50.

4,

Per le nuove edificazioni e gli ampliamenti valggrey i distacchi i seguenti valori

minimi:

- distacchi dai confini di proprieta e di zona (D1p:metri. E’ possibile la
costruzione a confine nel caso in cui entrambe daezappartengano alla
medesima proprieta ovvero previo accordo tra I@mpeta confinanti, mediante
trascrizione dell'atto alla Conservatoria dei RR#l nei casi di preesistenti
cortine lungo strada; tale facolta € ammessa amglado la destinazione
dell'area limitrofa € diversa da quella di intert@npurché si tratti di zone
agricole;

- distacchi dalle strade (D1) : 5 metri, salvo le giag distanze richieste da
specifiche normative vigenti nella misura in cguttano applicabili. (Legge per
le costruzioni in zona sismica e relativi decré@ipdice della Strada), e dal limite
interno dell'area A.P.lato strada.

5.

Per le aree interessate da sottozona AP, cosi cartegrafate, occorre fare espresso

riferimento al successivo Art. 33-bis in meritoaalbro sistemazione. A tal fine, in

sede di richiesta di Permesso di Costruire, octirgegrare la progettazione con la
sistemazione delle aree a standars da realizzadeze all’'A.C.

6.

Nei casi di nuova edificazione o di demolizionei@struzione, € obbligatoria la

realizzazione e conseguente cessione gratuita mu@e delle aree per standard di

parcheggio pubblico nella misura di 8 mq / 25 miqSd e comunque almeno 1

stallo di sosta per ogni unita immobiliare (esciuirselli di manovra).

Per taluni casi, opportunamente regolamentati a@vatgté concessa la facolta di

monetizzazione delle aree per standard di parchaggiblico; da tale facolta sono

esclusi gli interventi indicati al successivo &1 punto 3, per i quali si applica
quanto li previsto.

7.

In caso di piu lotti B6 adiacenti, € auspicabiles drattuazione degli interventi

avvenga con le stesse modalita previste al succegsi. 17 delle vigenti NTA

relativo alle zone C2, al fine di aver maggiori ggaie nella realizzazione delle
opere di urbanizzazione.

8.

Relativamente ai comparti B6 di seguito individuati

- Foglio 5 Part. 427 (scheda 1);

- Foglio 5 Part. 348 (scheda 2);



- Foglio 6 Part. 29-30 (scheda 9);

- Foglio 6 Part. 503 (scheda 10);

- Foglio 8 Part. 336 (scheda 30);

- Foglio 5 Part. 114 (scheda 39).

ricadenti nell'ambito del bacino imbrifero del fianconca (come da tavola “D” del
PTCP 2007), trovano applicazione le prescriziorauwdiall'Art. 3.6 — comma 2 — lett.
a) delle NTA del PTCP 2007 (non sono ammessi dwadc reflui urbani non
trattati).

9.

Relativamente al comparto B6/C catastalmente iddatio al Foglio 6 Part. 503
(scheda 10) in localita Falda Ovest, vista la preaedi terreno a scadenti
caratteristiche geomeccaniche, le fondazioni dowamessere di tipo profondo
attestate nel substrato compatto, gli eventualiimemti di terra dovranno essere
contenuti da opere di sostegno e dovra essereiseagiaccurata regimazione delle
acque di scorrimento superficiale e di infiltrazamel sottosuolo.

10.

Relativamente al comparto B6 catastalmente indatolual Foglio 4 Part. 285
(scheda 18) in localita Serra di Sopra, vista &senza di un deposito di versante da
verificare (come cartografato nella tavola “D” de@TCP 2007) ad una distanza
inferiore a 30 ml. Sul lato nord ovest, preliminamte all'edificazione dovra essere
progettato ed eseguito un idoneo sistema di regonazdelle acque, evitando
scarichi a dispersione sul versante a valle erddwioni dei fabbricati in previsione
dovranno essere attestate nel substrato inalterato.

11.

Relativamente al comparto B6/B catastalmente iddizio al Foglio 14 Part. 263
(scheda 35) in localita San Felice, vista la preagmoco a valle di un deposito di
versante da verificare (come cartografato nellaoltav'D” del PTCP 2007),
preliminarmente all'edificazione dovra essere pitage e realizzato un adeguato
sistema di regimazione delle acque di scorrimenpediciale e di infiltrazione nel
sottosuolo, le fondazioni dovranno essere di tippfgmdo attestate nel substrato
compatto e gli eventuali movimenti di terra dovraressere contenuti da opere di
sostegno.

Art.16 Zona C1l: Aree di espansione prevalentementaesidenziale
sottoposte a Piano Attuativo
1

Tali zone, individuate nella cartografia di PRGgstitoiscono le aree di nuova
edificazione urbana a destinazione prevalentemeasidenziale. Gli usi consentiti

in tali aree sono quindi quelli residenziali conaliivita connesse, secondo quanto
previsto al precedente art. 6 punto 3, salvo devegspiu precise indicazioni

contenute nel documento F2

2.

L' intervento in queste aree e consentito dopoppr@vazione dello strumento

attuativo, che puo essere di iniziativa pubbligarivata secondo quanto indicato nel
documentato F2. Lo strumento attuativo dovra essedlatto in conformita alle
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prescrizioni contenute in tale documento, e doaritenere una specifica analisi del
sistema infrastrutturale ( in particolare: apprgwmnamento idrico e smaltimento
acque reflue) di servizio all'area, con progettazi degli elementi di integrazione e
supporto alla nuova urbanizzazione, che resterarcarico degli operatori anche se
esterni al perimetro di intervento.

3.

Gli interventi di cui al presente articolo sonoipestrati nelle tavole di Piano; nel
caso di suddivisione delle zone in “Comparti diuatione”, cio sara possibile
qualora il progetto faccia riferimento al “Pianor&tore” di cui all’Art. 4 — comma
5bis — delle presenti Norme.

Per i comparti denominati:

— Montefiore Conca — Falda zona C1 (mfl) (a-b-c-d-exf

— Montefiore Conca — Il Gaggio sud zona C1 (mf5) (a-b-d);

gli elaborati grafici indicano le modalita di sudidione degli stessi comparti.

Solo successivamente all'approvazione del PianettDie sara possibile attuare le
singole zone attraverso P.P. di iniziativa privata.

4.

Qualora i parcheggi previsti allArt. 18 Legge 6oatp 1967 n. 765 e successive
modifiche siano realizzati in ambienti interraéi,relativa superficie non partecipa al
dimensionamento urbanistico dell'intervento.

Art. 17 Zona C2: Aree di espansione prevalentementeesidenziale con
intervento edilizio diretto

1.

"Tali zone, individuate nella cartografia di P.R.Gono aree inedificate di modeste
dimensioni, immediatamente limitrofe a centri afbiéadirettamente servite dalla rete
infrastrutturale sulle quali € possibile realizzagdifici fino al raggiungimento
dell'indice di utilizzazione territoriale di 0,25g#mq, con altezza massima pari a ml
6,50".

Per ogni metroquadro di Superficie utile (Su) mzdio e possibile realizzare 0,5 mq
di Superficie non residenziale (Snr). Sul patrinooedilizio esistente sono possibili
tutti gli interventi manutentivi, quelli di risananto e di ristrutturazione edilizia. Si
opera per intervento edilizio diretto.

Per la zona C2/A in localita Serra di Sopra noapglicano gli indici di cui sopra,
ma si far riferimento al successivo comma 9

2.

Sono consentite le attivita abitative e quelle @ase, nei limiti prescritti all' art. 6
punto 3.

3.

Si opera per intervento edilizio diretto, previapsgta di convenzione o atto
unilaterale d’ obbligo, che stabilisca la realiznae, da parte degli operatori
interessati delle opere di urbanizzazione eventeaieninsufficienti. In quest’ ultimo
caso, le opere di urbanizzazione devono esserézzat@ contestualmente all’
edificazione, completate prima dell'occupazioneusd dell'edificato e le relative
aree devono essere cedute gratuitamente allAminainmisne Comunale, che le



prendera in carico solo nel caso che a queste veangaosciuta una pubblica

funzione. Della realizzazione di tali opere di urlzzazione, e della loro eventuale

cessione, dovranno essere fornite adeguate garfaremeiarie.

5.

Dovranno essere gratuitamente cedute allAmmirdgiree aree per parcheggi

pubblici in misura non inferiore a 8 mq ogni 25 dhigSu realizzati e comunque un

posto auto per ogni unita residenziale, in tuttiue i casi al netto degli spazi di

manovra.

Le altre aree per la dotazione degli standard midincui al comma 1 art. 46 della

L.R. n. 47/78 e s.m. potranno essere reperite ateegratuitamente al Comune,

collocandole all'interno dell’area A.P. se presenéla zonizzazione 0 in assenza

anche esternamente ad ogni singolo comparto C2heunelle zone omogenee G del

P.R.G., ovvero potranno essere monetizzate.

6.

Per i distacchi da rispettare nell'edificazionegeal i seguenti valori minimi:

- distacchi dai confini di zona (D1): 5 metri.

- distacchi dai confini di proprieta (D1):rbetri

- distacchi dalle strade (D1): Bnetri, salvo le maggiori distanze richieste da
specifiche normative vigenti nella misura in c@uttano applicabili. (Legge per
le costruzioni in zona sismica e relativi decré@ipdice della Strada).

7.

Le aree di risulta dall'applicazione dei distacchicui sopra dovranno essere

sistemate a verde, con adeguate piantumazionisdiisa la realizzazione di muri

perimetrali a delimitazione dei singoli lotti; lecinzioni lungo le strade ed i confini

di proprieta dovranno essere adeguatamente cogredatsiepi. Per quanto riguarda

la scelta delle essenze ed i caratteri della vegeta da impiantare a corredo del

lotto, si fa riferimento ai criteri contenuti nebcumento F6. Tali sistemazioni

esterne dovranno in ogni caso fare parte integraeit progetto di intervento

8. Comparto C2-19

In tale area, individuata nella cartografia di IBRnella Tav D.2.7 — localita Case

Collina, si prescrive di osservare una fascia sipetto inedificabile pari a 20 mt

dalla frana cartografata nella Tav. B2’-2.

9. Zona C2/A

In tale area, individuata nella cartografia di EERnella Tavola D.3.11 — localita

Serra di Sopra, € concessa per ogni proprietatabtgsna individuata al F. 11 Part.

1 e l'altra dalla sommatoria della Part. 2 del E.elPart. 419 del F. 4) una quantita

massima di Su pari a 250 mq., con altezza massama pnl. 4,50.

Per ogni metroquadro di Superficie utile (Su) mdio € possibile realizzare 0,5 mq

di Superficie non residenziale (Snr).

La tipologia edilizia ammessa € esclusivamentealdicgo bifamiliare.

10.

Per l'area C2 in localita La Falda, oggetto di Actmoex Art. 18 L.R. 20/2000 e

ss.mm., si rimanda alla scheda A.P.1 presenteatiejato F.2 ed all’accordo stesso,

sottoscritto con I’Amministrazione comunale in da@11/2007.
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Art. 18 Zona D1: aree produttive disciplinate da Pano attuativo vigente

1.

Sono classificate D1 le zone produttive discipknda uno strumento urbanistico
attuativo definitivamente approvato. Per tali zoimeane valido quanto previsto in
detti strumenti .

Art. 19 Zona D2: aree produttive esistenti di tiposecondario ( artigianato
ed industria)

1.

Sono classificate D2 le aree a specifica destim@zroduttiva di tipo secondario
(artigianato ed industria) sostanzialmente satDistinazioni differenti da quelle
esistenti alla data di approvazione del PRG somsertite solo in forma accessoria
e di servizio alle attivita principali e comunqua hmiti indicati all'art. 6 punto 4. Si
opera per intervento edilizio diretto.

2.

Sul patrimonio edilizio esistente sono consentittitgli interventi manutentivi e
quelli di ristrutturazione edilizia. In caso di delmione e ricostruzione si applicano
le disposizioni del successivo punto 3.

3.

E’ consentito il raggiungimento del rapporto di edpra del 60% e dell'indice di
utilizzazione fondiaria di 1 mg/mg. Per gli edifigsistenti che abbiano saturato tali
indici, & consentito il loro incremento "una tantudel 20% della superfici utile
(Sn). La realizzazione di tali interventi € suboata alle seguenti condizioni:

- approvazione di un progetto di riqualificazione @nbale che preveda la
sistemazione a verde, con effetti di schermatulla dese perimetrali del lotto ed
arredo dei fronti dello stesso affaccianti su gnefebliche;

- pieno rispetto sullintero lotto di pertinenza dittit i requisiti in materia di
prestazioni igienico-sanitarie stabilite dal Regudmto Edilizio e dalle
normative anti - inquinamento ( anche acustico)genti al momento della
richiesta.

- distanze minime dalle strade e dai confini di pietare di zona non inferiori a
ml 5 o non inferiori a quelle preesistenti, se onin

4,

La saturazione dell'indice di cui al punto precedetiovra risultare dalle evidenze

catastali; a tal fine non potranno essere prescansiderazione frazionamenti

approvati dallUTE in data successiva a quella’aétizione del presente PRG. L'

intervento di ampliamento "una tantum" di cui ahfuprecedente non € cumulabile

- anche in tempi disgiunti - con I' eventuale iw&to di ampliamento in

applicazione degli indici di cui al punto 3. L'ufattone dovra’ risultare con atto da

trascriversi alla Conservatoria dei RR.Il. a cuspese del beneficiario.

5.



E’ consentito il raggiungimento dell’'altezza massichei fronti (Hf) di ml 10,00;
altezze maggiori sono ammesse solo per volumi ¢deenper particolari impianti
tecnologici e produttivi non diversamente organiltza

6.

La modifica delle destinazioni d’ uso nei limitidicati al punto 1 comporta la
verifica circa la dotazione degli standards di Eggel senso che la concessione per
le nuove destinazioni dovra essere subordinatacalaione gratuita delle aree per
standards nella misura non inferiore a quanto lgtabil’ art. 46 Legge Regionale 7
dicembre 1978 n° 47 e succ. modifiche, in relaziaile specifiche destinazioni
previste.

7.

Nei soli Comuni di Montefiore Conca e Gemmano, teneonto delle condizioni
orografiche e della frammentazione delle attivitgsediate, si applica I' indice
fondiario, elevato a 1,5 mg/mq. Gli ampliamentigessi al raggiungimento di tale
indice sono comunque subordinati alle condizedencate al precedente punto 3.
8.

Per I' area produttiva D2 limitrofa al Conca (Cerene del Conca) sono consentiti i
soli interventi ammessi dalla Variante Specificaprapata dalla Giunta della
Provincia di Rimini con deliberazione n. 369 inal@®.09.1997.

9.

In fase attuativa si dovra in ogni caso produrredtecumentazione di impatto
acustico ai sensi dell’art. 8, comma 4, della legget47/95 e dovranno essere
previste idonee zone cuscinetto inedificabili, difpndita non inferiore a 20 ml, che
limitino I'impatto ambientale tra le zone D2 e Idiacenti zone residenziali di
completamento B.

Art. 20 Zona D3: aree produttive esistenti di tipoterziario ( commercio e
direzionale)

1.

Sono classificate D3 le aree a specifica destim&ziproduttiva di tipo terziario
(commerciale, direzionale) sostanzialmente satDrxestinazioni differenti da quelle
esistenti alla data di approvazione del PRG somsertite solo in forma accessoria
e di servizio alle attivita principali e comunque! timiti indicati all'art. 6 punto 5 .
Si opera per intervento edilizio diretto.

2.

Sul patrimonio edilizio esistente sono consentittitgli interventi manutentivi e
quelli di ristrutturazione edilizia. In caso dirdelizione e ricostruzione si applicano
le disposizioni del successivo punto 3.

3.

E’ consentito il raggiungimento del rapporto di edpra del 60% e dell'indice di
utilizzazione fondiaria di 1 mg/mg. Per gli edifigsistenti che abbiano saturato tali
indici, & consentito il loro incremento "una tantudel 20% della superfici utile
(Sn). La realizzazione di tali interventi € suboeda alle seguenti condizioni:
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- approvazione di un progetto di riqualificazione @nbale che preveda la
sistemazione a verde, con effetti di schermatulla dece perimetrali del lotto ed
arredo dei fronti dello stesso affaccianti su gnefebliche;

- pieno rispetto sullintero lotto di pertinenza dittit i requisiti in materia di
prestazioni igienico-sanitarie stabilite dal Regoénto Edilizio e dalle
normative anti- inquinamento ( anche acustico) enig al momento della
richiesta.

- distanze minime dalle strade e dai confini di pietare di zona non inferiori a
ml 5 o non inferiori a quelle preesistenti, se onin

4.

La saturazione dell'indice di cui al punto precedetiovra risultare dalle evidenze

catastali; a tal fine non potranno essere prescansiderazione frazionamenti

approvati dallUTE in data successiva a quella’aétizione del presente PRG. L'

intervento di ampliamento "una tantum" di cui ahfuprecedente non € cumulabile

- anche in tempi disgiunti - con I' eventuale iw&to di ampliamento in

applicazione degli indici di cui al punto 3.

5.

E’ consentito il raggiungimento dell’altezza massi(rif) di ml 7,50.

Art. 21 Zona D4: aree produttive esistenti di tipoturistico

1.

Sono classificate D4 le aree e gli immobili a sfiegidestinazione produttiva di tipo
turistico — ricettivo sostanzialmente sature. Sorunsentite tutte le attivita
disciplinate dalle normative regionali in materiaridettivitd alberghiera ed extra-
alberghiera; nonche le attivita di ristorazioneublgici esercizi. La destinazione
residenziale € consentita solo se in forma accessordi servizio all’ attivita
principalee comungue nel limite massimo di mqg. 120,00 pegaib del locatario o
del proprietario.

2.

Sul patrimonio edilizio esistente sono consentittitgli interventi manutentivi e
quelli di ristrutturazione edilizia nonche’ I'amaiento fino al raggiungimento
dell'indice di cui al successivo punto 3. In casaddmolizione e ricostruzione si
applicano le disposizioni del successivo punto 3.

3.

Si opera per intervento diretto, ed & consentiteaggiungimento dell' indice di
utilizzazione fondiaria di 0,4 mg/mq, con altezzassima (Hf) ml 7,50 .

4.

Per quanto riguarda I' area cosiddetta della Pesaag richiesta la redazione di un
Piano Attuativo unitario di riordino del complesssteso all’intera area cosi come
perimetrata nelle planimetrie di PRG. Questo d@asere redatto in conformita alla
prescrizioni contenute nel documento F2, che fisshire i parametri urbanistici ed
edilizi di riferimento, la dotazione qualitativageantitativa degli standards e, piu in
dettaglio, le destinazioni consentite.



Art. 22 Aree produttive di nuovo impianto

1. Tali zone, individuate nella cartografia di PRBstituiscono le aree di nuova
edificazione a destinazione specialistica prodatt{v industriale / artigianale /
direzionale/ commerciale/ turistica ). Tali zon@sa@osi individuate in cartografia:

- zone D/l : zone produttive di tipo secondariartfgianale, industriale)

- zone D/l : zone produttive di tipo terziari@@mmerciale / direzionale)

- zone D/t : zone produttive di tipo turistico €eitivo

2.

L'intervento in queste aree €& consentito dopo fd@a@zione dello strumento
attuativo, che puo essere di iniziativa pubbliddigno particolareggiato, Piano per
gli insediamenti produttivi ) o privata ( Piano ldittizzazione ) secondo quanto
indicato nel documento F2. Lo strumento attuativovrd essere redatto in
conformita alla prescrizioni contenute in tale doeuto.

Art. 23 Zone agricole

1.

I PRG individua le zone agricole come aree a $pacdestinazione produttiva,
settore primario, secondo quanto indicato dallgatigioni di legge in materia.
Attivita differenti potranno essere consentite paecupero del patrimonio edilizio
esistente, secondo quanto indicato ai success$ii4e 26.

2.

Il PRG individua 4 tipi di zone agricole, in relane alle condizioni ambientali in
cui si trovano, ed al regime di vincoli cui sonottgposte, a seguito delle
prescrizioni del PTRP e del PTCP : zona E1 (are&dag in contesti di tutela
naturalistica), zona E2 (aree agricole in contdsinteresse ambientale), zona E3
(aree agricole di margingjona E4 ( zona agricola normale).

3.

Per quanto riguarda la realizzazione di nuovi edifesidenziali o produttivi, e I
intervento su quelli esistenti, si fa riferimentite aisposizioni di cui ai successivi
articoli 24, 25 e 26.

4.

Le aree ricadenti in zona E1 sono sottopostegaine di tutela indicato all’ art. 19
del Piano Territoriale di Coordinamento Provincidietali aree sono consentite le
attivita di cui al comma 5 del citato art. 19 d@IiGP.

5.

Le aree ricadenti in zona E2 sono a loro volta suslelin tre categorie : E2a), E2b),
E2c) a seconda che trattasi di aree di interesssagagistico-ambientale, di aree di
tutela dei caratteri dei corsi d’ acqua e di areels permangono significative tracce
di strutture insediative storiche. Per tali are@mplica il regime di tutela indicato
agli articoli 20, 22 e art. 23 bis del Piano Twmiale di Coordinamento Provinciale.
"In particolare, per la zona individuata negli eeddi di Piano come Zona E2a si
applicano le disposizioni di cui ai commi 6, 7, 8 dell'art. 20 del P.T.C.P. e per la
zona agricola individuata come Zona E2b si appbtcén disposizioni di cui ai
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commi 3, 4, 5, 6, 10 e 1l dellart. 22 del P.T.CLR. predette disposizioni del
P.T.C.P. sono allegate alle presenti norme."

6.

Le zone agricole E3 sono quelle limitrofe alle amgbanizzate o di prevista
urbanizzazione, e svolgono il ruolo di mantenereeeainedificate ai margini
dell'edificato urbano, in modo di segnare le digourita del tessuto territoriale.

7.

Le zone agricole E4 sono aree specificatamenténdéstalla produzione agricola in
contesti privi di particolari connotazioni ambidnta

Art. 24 - Norme per gli edifici rurali esistenti di tipo residenziale.

1.

In linea generale, si presume che i fabbricatitestsnel territorio agricolo, censiti al

Cessato Catasto Pontificio (1875 circa), rivestaa@ttere significativo per quanto

riguarda la struttura edilizia e la morfologia ti&ghi su cui insistono. Tra questi,

qguelli che hanno mantenuto ancora riconoscibile exuperabile la loro

configurazione architettonica originaria sono ségmanelle cartografie di PRG,

classificati Alis e per essi vale quanto stabgitprecedente art. 10.

2.

Per quanto riguarda gli edifici non classificatisAsono di norma consentiti, oltre

agli interventi di restauro e risanamento conse@rgaanche quelli di ristrutturazione

edilizia, per come definiti all'art. 36 legge 7/I8/ n. 47. In sede progettuale

andranno quindi individuati criticamente — laddopersistenti — e riproposti

attraverso appropriati interventi di ripristino atdgrazione, i residui elementi

caratterizzanti I’ edilizia tradizionale, almenaor ggianto riguarda le sue componenti

strutturanti (sistema delle coperture, unitarieta partitura dei prospetti,

configurazione dei corpi edilizi).

Per gli edifici esistenti non classificati Alis,tta salvo quanto legittimamente

concessionato, sono ammessi interventi di ristraione edilizia consistenti,

altresi, nella modifica dell'area di sedime in m&uon superiore al 50%, purché

vengano rispettati i criteri di cui agli elaborg8 e F4.

3.

Qualora, dalla documentazione predisposta, risb#iil fabbricato o il manufatto in

guestione sia gia stato sottoposto ad interverlizedhe ne abbiano trasformato e

manomesso le caratteristiche architettoniche ti@umli, questo potra essere

soggetto ad interventi di manutenzione, ristruttimae e demolizione con

ricostruzione nei limiti del volume preesistente.

4.

Al fine di verificare la condizione di cui ai pregmnti punti 2 e 3, la documentazione

del progetto a base di concessione 0 autorizzaziome& essere integrata da:

- estratto di mappa del Catasto Pontificio, autatd dall’Archivio di Stato da cui
risulti preesistenza o meno dell’edificio di clattasi;

- rilievo critico del fabbricato, con individuazierdelle caratteristiche tipologiche
ed architettoniche, utilizzando come riferimenfmotogico lo specifico allegato



alla scheda dall'lstituto per i beni artistici auttli e naturali della Emilia
Romagna

5.

Per quanto riguarda gli ampliamenti, valgono leuseg indicazioni:

- nelle zone E1, sono esclusi, fino all'attuazideeprogetti di cui all’'art. 33 del
PTCP, gli interventi che comportano ampliamenti patrimonio edilizio
esistente;

- nelle Zone E2a ed E2c sono in ogni caso consendtl esclusione degli edifici
classificati A/is per i quali si rimanda alla sdexa normativa particolareggiata -
gli ampliamenti al patrimonio edilizio esistentennsuperiori al 20% della S.U.
esistente, purché nel rispetto delle tipologie redve tradizionali, local
prevalenti. Tale intervento di ampliamento non puoinportare altezza delle
fronti superiore a H = 6,50 ml. ed e da consideransa tantum” e quindi non
ripetibile; per cui si applica quanto previsto ait. 11 comma 4.

- nelle zone E3 e&4 sono consentiti gli interventi di ampliamentdl'@dificato
esistente ad uso agricolo non superiore al 20%ad8ili esistente; tali
ampliamenti non sono consentiti sull’'edificato tmite utilizzato a fini non
agricoli.

- "nelle Zone E2b sono ammessi gli interventi sufripwnio edilizio esistente
utilizzato a fini non agricoli di cui agli artt. 382 e 43 della L.R. n. 47/78 e s.m.

6.

Gli ampliamenti di cui sopra sono comunque ammsesfd se costituenti parte

integrante di un progetto complessivo di recupenol’gntero edificio di cui trattasi,

oppure se trattasi di pertinenza di un edificiodesziale in buone condizioni di

manutenzione.

7.

Gli interventi di recupero e di ampliamento dedglifiei di cui al presente articolo

dovranno essere eseguiti nel rispetto delle indbcaz prescrizioni contenute nel

documento F 4 di PRG ( "Norme edilizie per il reexq la trasformazione e la

realizzazione di manufatti e fabbricati rurali")remlizzare sul lotto di pertinenza, o

comunque nelle immediate pertinenze del fabbricg@nto previsto al documento

F.6., Azione 1.

8.

"Gli edifici con originaria funzione abitativa, nopiu funzionali all'esercizio

dell'attivita agricola, possono essere recupemati @estinazione residenziale e agli

usi ricettivi, commerciali al dettaglio, pubblicisercizi (bar, trattorie, ecc.) e

artigianato artistico e/o tradizionale, purché t&ii siano compatibili con la tipologia

dellimmobile; non & ammessa la realizzazione divhuedifici abitativi nella unita

poderale agricola alla quale I'edificio abitativoa easservito anche in caso di

frazionamento della medesima unita poderale.

9.

Gli edifici esistenti isolati, classificati nel P® in zona omogenea E, adibiti a

permanenza di persone non inferiore a quattro iorediere, ricadenti nelle fasce di

rispetto degli elettrodotti cartografate nelle Tiav®.2 del P.R.G., non possono

essere ampliati e possono essere demoliti e titasiéesterno delle medesime fasce
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con una collocazione il piu possibile prossimaeatsp all'edificio preesistente. Sono

esclusi dagli interventi di demolizione gli edifisplati di valore storico - ambientale

per i quali, se utilizzati quale residenza, € ansoes declassamento ad annessi
agricoli.

Art. 25 - Norme per la realizzazione di nuove ab#zioni in zona agricola.

1.

La realizzazione di nuove abitazioni in zona addacoe disciplinata dalle
disposizioni regionali in materia e da quanto prigscal presente articolo. Nuove
residenze in zone agricole sono ammesse quindissfanzionali alla produzione
agricola secondo quanto indicato all'art. 40 Legegionale 7 Dicembre 1978 n°
47.

2.

Non &€ ammessa la realizzazione di nuove residemag nei seguenti casi:

- in aree classificate E1;

- in appezzamenti di terreno risultanti da frazionatnavvenuti nei cinque anni
antecedenti la richiesta di concessione;

- in unita poderali agricole a cui siano stati agsierin data antecedente al
presente PRG edifici o manufatti edilizi ricadeaitiinterno della zona B3, o
oggetto di cambio di destinazione d’ uso secondantu indicato all'articolo
precedente punto 8; e altresi vietato I' utilizzdadi unita poderali al fine del
calcolo della volumetria ammissibile all'internolléezone E.

- in aree individuate come boscate nella Carta Falesallegata al Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale ( tav. 2)D

- nelle zone di tutela assoluta e nelle zone di tispelei pozzi ad uso
acquedottistico, cosi definite agli art. 4, 5 e BRD236/88, come modificato ed
integrato dal D.Lgs 152 del 11.05.1999.

- nelle zone classificate di ottima e buona qualittbi@ntale, cosi definita nella
tav. C.2.

3.

La costruzione di nuove abitazioni nella zona E&trg essere autorizzata solo

subordinatamente all’esecuzione di sondaggi prelmj svolti con la competente

Soprintendenza di Bologna, volti ad accertare $tesiza di materiali archeologici e

la compatibilita dei progetti di intervento con gbiettivi di tutela, anche in

considerazione della necessita di individuare drespetto.

4.

L'edificazione nelle aree caratterizzate da copartaetritica di spessore

considerevole e cartografabile e depositi di vaesagcente ( cosi cartografate nella

tavola B.1.) e sottoposta a specifiche verifichdatiibilita, nel senso che essa e

ammessa, se consentita nella specifica sottozgmeokn, solo se € dimostrata la

impossibilita di localizzare diversamente la resizh rurale nell'ambito della

proprieta fondiaria, e previa analisi dettagliateeatifica geomorfologica.

5.



Le costruzioni di cui al presente articolo devoispettare i seguenti requisiti:
- altezza massima (Hf) : ml.6,50;

- distacco minimo dai confini e dalla viabilita puldal (D1): ml.10; nella zona E3
il distacco dalle strade provinciali e comunali cloessere non inferiore a ml 50;

- distacco minimo dai confini (D1) con le limitrofe@ze Acs/An: ml 50; con le
limitrofe zone B/C/D/F1/F2/F3: ml 20; nella zona e distacco dovra essere
in ogni caso non inferiore a ml 100;

- distacco minimo dal confine (D1) demaniale di fiumtorrenti: ml. 50;

6.

La realizzazione di nuove abitazioni in zona adaodeve inoltre corrispondere ai
seguenti limiti quantitativi:

- nella zona E2 ed E4 é consentito il raggiungimed#dl’indice di fabbricabilita
fondiaria di 0,03 mc/mq in relazione alla S.A.US\perficie agricola utilizzata)
che dovra essere non inferiore a 5 ha e volumetassima ammissibile di mc
900;

- nella zona E3 & consentito il raggiungimento ’idelice di fabbricabilita
fondiaria di 0,0Imc/mq in relazione alla S.A.U. ( Superficie aglcatilizzata)
che dovra essere non inferior® da e volumetria massima ammissibile di mc
900.

7.

Per quanto attiene alle modalita attuative, netlieez E4 si opera per intervento

edilizio diretto. Nella zona E2 ed E3 la nuova iedifione di cui al precedente punto

5 e consentita a condizione che sia previstaambito di un piano di sviluppo

aziendale semplificato, avente le caratteristicheud alla lettera m8 dell’art. 2 del

Regolamento Edilizio tipo approvato con deliberaR(G593/95, che persegua

verificabili obiettivi di riorganizzazione fondiai e riqualificazione produttiva,

finalizzati a:

- aumentare I'equipaggiamento naturale nelle askwate;

- avviare forme di produzione finalizzata all'attimaento dei carichi inquinanti;

- attivare produzioni che tendano ad avvicinarks aegetazione potenziale della
zona.

Il documento di PRG F.6 stabilisce le azioni minimiemiglioramento ecologico del

territorio, necessarie per la realizzazione dedgriventi di cui al presente articolo.

L’ Azione 2 costituisce un requisito indispensabilella generalita dei casi; I

Azione 3 nel caso in cui nell'area di riferimentoSAU) insistano fenomeni di

dissesto geologico ed idrogeologico cartografagiiretaborati della serie B.

"I P.S.A. semplificati osservano le procedure dirapazione di cui all'art. 25 della

L.R. n. 47/78 e s.m.; non &€ comungque consentitersu con il P.S.A. gli indici e le

guantita massime di volume previsti al precedeaterna 6" (punto 2.18 Delibera).

8.

Il Piano di sviluppo aziendale — o strumento edeivte - dovra inoltre precisamente

individuare - sulla base dei documenti di PRG dskaie C ( Documentazione

relativa alle condizioni botanico/ vegetazionali)gh elementi a piu spiccata
naturalita su base vegetazionale presenti all' rivotedella proprieta aziendale

interessata, ed esplicitare in forma verificabige dzioni per la loro tutela e

33/53



34 /53

valorizzazione, secondo le linee guida contenutenaérno del documento di PRG

n° F5 ( Criteri di gestione per la salvaguardidaletgetazione naturaliforme).

9.

Per la realizzazione di nuove residenze agricolawmue localizzate non sono

ammessi movimenti di terra che alterino in manisostanziale il profilo del

terreno; l'apertura di strade di accesso dovra@ssalizzata in modo da ridurre al
minimo la necessita di scarpate artificiali e tBvati. Gli eventuali muri di sostegno
dovranno essere adeguatamente rivestiti in mabt@ietra e non potranno avere una
altezza libera superiore a ml. 1,50; dovra essezalizzata una idonea protezione
delle scarpate con elementi arborei ed arbustivi.

10.

Il progetto di intervento dovra essere corredatiosdguenti documenti integrativi:

- la segnalazione dei punti di vista da cui il nodabbricato risultera percepibile,
lungo le strade pubbliche e le aree confinanti, contestuale lettura degli
elementi piu caratteristici del paesaggio agrarii guello naturale, propri dei
vari coni ottici;

- I" individuazione, anche a mezzo di documentazitmtografica, della orografia
che caratterizza I' area di intervento, e la dimambne che il manufatto di
progetto non interferisce con le principali lingaednale che definiscono il sito;

- individuazione e conseguente progettazione degtehti di schermatura e
arredo verde (quali: filari, siepi, macchie, aldere isolate, ecc.) che
consentano un piu armonico rapporto con il paesagjgiostante.

11.

Dal punto di vista edilizio, il progetto a base abncessione dovra prevedere

soluzioni in armonia con i criteri e con le noredilizie fissati nel documento di

PRG n° F4, paragrafo 2.

12.

La costruzione degli edifici di cui al presentdao — se non allacciabili alla rete

della pubblica fognatura — & subordinata ad indagireventiva sulla permeabilita

locale del suolo e all' assunzione di provvediméetnici atti a garantire contro i

rischi anche accidentali di inquinamento del suolo.

Art. 26 - Norme relative agli annessi agricoli.

1.

Si considerano annessi agricoli quegli edifici onofatti direttamente al servizio
dell'attivita agricola e dello stoccaggio, lavomm, trasformazione e
commercializzazione dei relativi prodotti. Ai fidel presente articolo, sono annessi
agricoli anche le serre fisse, cosi definite dafg®tamento Edilizio. La nuova
realizzazione o I'ampliamento di annessi agricsitenti nel territorio agricolo, puo
avvenire alle condizioni di seguito specificate.n8anvece escluse su tutto il
territorio dell’'Unione le costruzioni per allevanterootecnici di tipo industriale ed
intensivo cosi definiti alla lettera m5 ed m6 delg@lamento Edilizio tipo approvato
con delibera G.R. 593/95

2.



Valgono per gli annessi agricoli a seconda dellgevaone le prescrizioni stabilite
all'articolo precedente per gli edifici residenzigunti 2, 3, 4,5, 7, 8,9 10, 11 e 12.
"I P.S.A. semplificati osservano le procedure dirapazione di cui all'art. 25 della
L.R. n. 47/78 e s.m., ovvero, nel caso comportiagante al P.R.G., le procedure di
cui all'art. 3 della L.R. n. 46/88 e s.m..

3.

La distanza di rispetto degli allevamenti dalladesze e similari viene fissata in 20
mt..

4.

Il cambio di destinazione da annessi agricoli datvigt produttive sara consentita
solo se esistono elementi di compatibilita con beénte circostante, da definirsi di
volta in volta, in base al tipo di attivita ed allecinanza di edifici residenziali e
turistico residenziali.

5.

"Gli annessi agricoli, laddove consentiti, poss@ssere realizzati con un indice di
fabbricabilita non superiore a 0,03 mc/mqg e comenael rispetto delle specifiche
disposizioni relative alle Zone E2, E3 ed E4 e @ezza massima (Hf) non
superiore a mt 4.00.

6.

| silos ed i fabbricati destinati prevalentementia &rasformazione dei prodotti
agricoli sono ammessi solo se i prodotti tragpativengono dalla stessa azienda che
realizza l'impianto; e quindi saranno dimensiosatguella capacita produttiva.

7.

La realizzazione di annessi agricoli potra esseter&zata solo agli imprenditori
agricoli a titolo principale. Per la realizzaziotegli annessi agricoli in zona E2 ed
E3 aventi volume lordo superiore a 600 mc.si omena la predisposizione di un
piano di sviluppo aziendale avente caratteristieheequisiti analoghi a quanto
stabilito all’articolo precedente punti 7 e 8;ntarvento edilizio diretto e consentito
in zona E4 salvo quanto indicato al punto 9 dedltafo precedente.

8.

"Per gli annessi agricoli non piu funzionali aldesizio dell'attivita agricola e
consentito il cambio di destinazione - e le opealidi eonseguenti di manutenzione
ordinaria, straordinaria, di risanamento conseveag di ristrutturazione edilizia,
purché non comportino aumento delle Su e delleadtenassime dei fronti (Hf) -; le
nuove destinazioni potranno essere esclusivamentart@jianato artistico e/o
tradizionale e pubblico esercizio. Se con supefidgile (Su) inferiore a m§0 é
inoltre consentita la loro trasformazione in anneala residenza (cantine,
autorimesse, ecc.) anche mediante accorpamerdablaic¢ato principale”.

Non e comunque consentito il recupero di tettosgabche, ed ogni altro manufatto
precario, nonché dei pro-servizi di altezza imfiexzia ml. 2,50 nonché delle serre
ancorcheé fisse.

9.

E’ vietata la realizzazione di nuovi edifici e/o mgatti agricoli — anche a seguito di
frazionamenti - sulle unita poderali agricole a siano stati in precedenza asserviti
gli edifici o manufatti edilizi oggetto delle trasmazioni di cui al punto precedente ;
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e altresi vietato il ricalcolo di tali unita podkral fine del calcolo della volumetria
ammissibile all'interno delle zone E.

10.Dal punto di vista edilizio, il progetto a badieconcessione dovra prevedere
soluzioni in armonia con i criteri e con le noredilizie fissati nel documento di
PRG n° F4 paragrafo 3.

Art. 27 - Zone per attrezzature pubbliche di interesse generale

1.

Comprendono le attrezzature ed i servizi a livedlaitoriale e sono destinate a
soddisfare le esigenze ricreative, didattiche,taemnie della vita associativa della
collettivita, e quelle di un sano equilibrio ecalomydel territorio

2.

Tali attrezzature sono cosi classificate negli@iat del PRG:

- Zona F1 : aree per attrezzature pubbliche pstrlizione superiore

- Zona F2 : aree per attrezzature pubbliche samiganspedaliere

3.

Nell ambito delle zone F1 ed F2 sono possibili gittinterventi volti a realizzare le
attrezzature programmate, e ad ottimizzare la anatita delle strutture esistenti;
valgono i seguenti parametri urbanistici:

- indice di copertura: 60%

- altezza massima (Hf): ml 12,50

4.

Nei piani e nei progetti relativi alla realizzazeodei servizi di uso pubblico e di
interesse collettivo di cui al presente articoloym@ essere prevista la piantumazione
di alberi e cespugli di essenze compatibili ed adeg alllambiente ed alle
caratteristiche climatiche e pedologiche; le alheeaesistenti saranno rilevate ed il
loro abbattimento sara ammesso, secondo le mogaétaste dalle disposizioni di
legge, esclusivamente per quote marginali e sofnaézzato al miglioramento ed
al riassetto ecologico del verde esistente.

5.

L'utilizzo delle aree di cui trattasi, ove la daatiione in atto non corrisponda alle
previsioni del PRG, avviene mediante acquisizione egproprio da parte
dellAmministrazione Comunale e degli Enti istitbzalmente preposti alla
realizzazione delle specifiche attrezzature e servin casi particolari,
'Amministrazione Comunale potra autorizzare lalizeazione di attrezzature e
impianti di interesse pubblico anche ad altri sttyged ai privati proprietari, a
condizione che l'intervento sia compatibile comagrgammi comunali, e che in sede
di convenzione siano stabiliti i criteri della gese sociale dell'attrezzatura di
interesse pubblico di cui trattasi

Art. 28 Zona F3 di Parco Attrezzato

1.



Sono parchi attrezzati le aree Ilungo il corso filgihe Conca tra Morciano e

Fornace, quelle attorno alla Rocca di Montefiora,ilt Capoluogo e Borgo Pedrosa,

e quelle su cui insistono le Grotte di Onferno. eeree sono destinate ad essere

organizzate per la libera fruizione, il tempo liberlo svago.

2.

| Parchi Attrezzati si attuano mediante l'approwaei di Piani Particolareggiati

redatti in conformita a quanto indicato nel docutodf? - che stabilira anche quali

tipi di interventi possono essere realizzati ineags del Piano Particolareggiato - e

seguendo le indicazioni espresse nei relativi ftogeida, documenti di PRG n°G1.

(I Parco Urbano del Conca) n°® G4. ( Il Parco dintdiore Conca) e dovranno

indicare:

- gli obiettivi generali di assetto ecologico da#a, anche in relazione alle attivita
agricole presenti;

- l'organizzazione generale dei percorsi e dellastrutture di servizio, in modo
che queste risultino discrete e coerenti con knative regionali e provinciali
di tutela dei caratteri ambientali dei luoghi;

- le priorita per quanto riguarda gli interventirgliristino ambientale;

- le modalita di intervento sul patrimonio ediliasistente;

- I"individuazione, qualificazione e precisa deliazibne delle aree da acquisire
alla gestione pubblica per standards territorialilla base degli obiettivi e
parametri fissati nella Relazione di sintesi.

- le modalita di tutela del patrimonio storico, arclogico e paleontologico
presente.

3.

Per le aree F3 di Onferno, il Piano Particolareggdi cui al punto precedente e

sostituito in ogni sua funzione dal Piano di Gestiadella Riserva, approvato

secondo le disposizioni di legge.

4.

Fino all’ approvazione del Piano Attuativo, e cartga |’ ordinaria attivita agricola

ed il recupero dei fabbricati, eventualmente seodadlisposizioni discendenti dalla

relativa classificazione (A/is) laddove attribuitadellAmministrazione. La

realizzazione di attrezzature — secondo quantagicenei citati documenti di PRG

(n° F2, G1 e G4) — pu0 essere consentita ai prpyagprietari, anche senza Piano

Attuativo, purché si limitino al recupero dei faldati edilizi esistenti, anche con

cambio di destinazione d’ uso, e I' intervento ®splicitamente previsto nei

documenti sopra richiamati. In tal caso dovra essstabilita, con apposita

convenzione, le modalita per la pubblica fruizione.

Art. 29 Ambiti di pianificazione ambientale unitaria

1.

Comprendono le aree piu significative dal puntovidita ambientale, che piu
possono concorrere all’equilibrio ecologico delriterio. Le aree di cui trattasi
svolgono inoltre il compito di equipaggiare il i&wrio anche ai fini turistici,
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mediante l'articolazione di spazi pubblici, o apattpubblico, che ne consentano

una capillare visitabilita.

2.

All'interno di tali ambiti potranno svolgersi letiaita previste dal Prg, finalizzate a

migliorare I' assetto ecologico e che non ne commaitano I’ integrita.

3.

"Gli ambiti di pianificazione ambientale unitari@he ricadono nel campo di

applicazione dell'art. 33 del P.T.C.P., sono oggdéi progetti di cui al medesimo

articolo; le aree esterne agli ambiti APNA del E.P., con esclusione delle aree
urbanizzate o di prevista urbanizzazione di cupracedenti artt. da 8 a 22, sono
oggetto di specifici progetti comunali o sovracomlurche dovranno, tra l'altro,
contenere:"

- gli obiettivi generali di assetto ecologico det#a;

- gli studi e le ricerche, di carattere storicochaologico ed ecologico,
indispensabili per poter valutare le potenzialitallarea e predisporre di
conseguenza gli interventi di riequilibrio;

- l'organizzazione generale dei percorsi e deflagtrutture turistiche;

- le modalita di intervento sul patrimonio edilizsistente, e per la realizzazione
di nuovi edifici in zona agricola, ad integraziatiequanto previsto ai precedenti
articoli 24, 25, e 26

- le priorita per quanto riguarda gli interventi dpristino ambientale, anche in
relazione agli interventi di recupero a seguitdeddismissioni di attivita di cava,;

- le modalita di intervento per orientare le produzi@agricole verso assetti
ecologici piu coerenti con la destinazione di zona;

- i criteri per la pubblica fruibilita dei percorsidel bosco;

Per quanto riferibile agli interventi di salvaguardlella vegetazione e all' assetto
ecologico, il Prg fissa criteri e obiettivi dellaapificazione attuativa attraverso
rispettivamente i documenti F.5 ed F.6.

4,

Fino all'approvazione dei progetti di cui al preset® comma 3, negli ambiti di
pianificazione ambientale valgono le disposizioneviste dal P.R.G. per le
specifiche Zone E1, E2 ed E3".

Art. 30 Zona G1 : spazi pubblici per attivita colldtive e verde pubblico

1.

Comprendono le attrezzature ed i servizi a livdllaucleo,di quartiere ,di frazione e
di citta destinati a soddisfare le esigenze dolletper quanto riguarda la vita di
relazione e le attivita ricreative, e ad equipaggidl territorio con adeguate
attrezzature di carattere culturale, didattico,itaain, amministrativo, sociale e
religioso. Si tratta di aree e attrezzature pubblio di proprieta di Enti o Istituti
legalmente riconosciuti aventi le finalita soprédigate.

2.

Le aree di cui trattasi svolgono inoltre il compitiorendere piu vivibile la citta ed i
suoi quartieri, mediante un‘articolazione anchelleap di spazi non edificati, che



verranno valorizzati con adeguati interventi diuatificazione e di potenziamento
delle alberature.

3.

Nell'ambito delle aree soggette a Piano attuatevalotazione delle aree da rendere
disponibili per verde e servizi pubblici, la loraratteristica ed il livello del loro
equipaggiamento é stabilita nel documento n° Fadime giuridico di tali aree, gli
oneri manutentivi, i requisiti per la effettiva ganibilita all'uso pubblico saranno
oggetto di definizione nellambito della convenaomllegata allo strumento
urbanistico attuativo.

4.

Nell' ambito delle zone G1 sono possibili tutti giterventi volti a realizzare le
attrezzature programmate, e ad ottimizzare la anatita delle strutture esistenti;
valgono i seguenti parametri urbanistici:

- indice di copertura: 60%

- altezza massima (Hf): ml 12,50

Tali indici valgono solo per interventi aventi suppee fondiaria non inferiore a
2000 mq; le aree classificate G1 che non raggivngtte dimensione sono
inedificabili, e sono da organizzare come areeiygrd o meno attrezzate per il
gioco libero e la sosta.

Perla solazonaindividuataall'interno della schedadenominataA.P.1 del gia citato
Accordo ex Art. 18 L.R. 20/2000in localita La Faldavalgonogli indici di zona
anchesela Sf dellazonaG1 compresaiell’accordog inferiorea2000mq. edaltezza
massimaHf) : ml 6,50.

6.

Nei piani e nei progetti relativi alla realizzazeodei servizi di uso pubblico e di
interesse collettivo di cui al presente articoloym@ essere prevista la piantumazione
di alberi e cespugli di essenze compatibili ed adeg alllambiente ed alle
caratteristiche climatiche e pedologiche; le alheeaesistenti saranno rilevate ed il
loro abbattimento sara ammesso, secondo le mogaétaste dalle disposizioni di
legge, esclusivamente per quote marginali e sofnaézzato al miglioramento ed
al riassetto ecologico del verde esistente.

Art. 31 Zona G2 : spazi pubblici riservati a parchegi

1.

Il PRG individua con apposita simbologia le areiidéel a parcheggio o da rendere
disponibili per parcheggio pubblico, al di fuorildeerimetro dei piani attuativi e
delle aree di sedime stradale.

2.

Nell'ambito delle aree soggette a Piano attuatevalotazione delle aree da rendere
disponibili per parcheggi pubblici e stabilita ngbcumento n° F2. Il regime
giuridico di tali aree, gli oneri manutentivi, igeisiti per la effettiva disponibilita
all'uso pubblico saranno oggetto di definizionel'abito della convenzione
allegata allo strumento urbanistico attuativo.

3.
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Per gli interventi nelle aree urbanizzate A, B e D3 o D4 che determinano la
realizzazione di nuovi impianti commerciali o di@zali aventi superficie utile ( Su
0 Sn) superiore ai 300 mq, € richiesta la reatizwee di parcheggi d' uso pubblico
aventi superficie non inferiore al 100 % dellaestigie lorda degli edifici previsti.

4.

In prossimita delle sedi viarie, le aree G2 possessere utilizzate, oltrecheé per
parcheggi, per migliorare le sezioni stradali|atigi raccordi e gli spazi di manovra.
5.

| nuovi parcheggi dovranno essere realizzati cartda al massimo i movimenti di
terra, e adottando pavimentazioni che risultino m@&abili ( inghiaiamento,
graticciate a prato, ecc.). | muri di sostegno matranno avere altezza libera
superiore a ml 1,00.

Art.31-bis Zona G3 : spazi riservati a verde pwato

1.

I PRG-V individua con apposita simbologia le adeedestinare preferenzialmente a
verde privato non attrezzato per definire anchéensbnizzazioni piu ampie quei
vuoti urbani che contribuiscono alla salvaguardiiedvisuali libere e della migliore
ripartizione delle aree edificabili sul territorio.

2.

Le aree di cui trattasi svolgono inoltre il compitiorendere piu vivibile la citta ed i
suoi quartieri, mediante un‘articolazione anchelleap di spazi non edificati, che
verranno valorizzati con adeguati interventi diuatificazione e di potenziamento
delle alberature.

3.

Nelllambito delle aree soggette a Piano attuatieo,dotazione delle aree da
realizzare per verde privato, contribuiscono ai patle (A.P.) aree pubbliche alla
progettazione degli elementi di integrazione e sujgpalla nuova urbanizzazione.

Art. 32 Zona H1 : attrezzature e servizi privati d’ interesse locale

1.

Comprendono le aree, attrezzature e servizi aldivebano che svolgono funzioni
simili a quelle indicate all’art 30 ( zone F1 ¢ [€2all'art. 33 ( zone G1), ma sono di
natura privata e tale e previsto che rimangano.oSgquindi cosi classificati gli
immobili privati unitariamente destinati ad asil@dom o scuole materne, a scuole
dell’ bbligo e superiori, ad attrezzature cultuekanitarie, ad attivita ricreative e di
intrattenimento, ad impianti sportivi. In ogni catd destinazione dovra essere
unitaria per ogni settor&i opera per intervento edilizio diretto.

2.

Per tali situazioni € esclusa ogni destinaziorigdi produttivo, e quella residenziale
e ammessa solo come accessoria e di servizio tall@daprincipale. Sono invece
consentiti i cambi di destinazione, all’internodggielle elencate al punto precedente.



3.

Nell'ambito delle zone H1 sono ammissibili tutti giterventi volti a realizzare le

attrezzature programmate, e ad ottimizzare la anatita delle strutture esistenti;

valgono i seguenti parametri urbanistici:

- indice di utilizzazione fondiaria : 0,6 mg/mq

- altezza massima (Hf): ml 12,50

4.

Per gli interventi di ristrutturazione, nuova cogione o demolizione con

ricostruzione, che, modificando la destinazionest, determinano la realizzazione
di attrezzature aventi superficie (Su/Sn) superiar 400 mq, € richiesta la
realizzazione di parcheggi d' uso pubblico avenperficie non inferiore al 50%

della superficie lorda degli edifici previsti.

5.

Qualora le aree H1 siano destinate a spazi nocetiff parcheggi; parchi giochi,

ecc.) e vietata qualsiasi nuova costruzione e dovrassere mantenute le attuali
destinazioni.

Art. 33 Zona H2 : aree per attrezzature private d’interesse territoriale

1.

Comprendono le aree destinate ad ospitare attrgezativate di carattere sanitario e
assistenziale nonche quelle di carattere sportiioreativo e per intrattenimento,
con annessi servizi per gli utenti. In ogni casaléstinazione dovra essere unitaria
per ogni settore.

2.

L' intervento in queste aree € consentito dopoppr@vazione dello strumento
attuativo, che puo essere di iniziativa pubbliddgno particolareggiato ) o privata
(Piano di lottizzazione ) che fissa anche i relggarametri urbanistici.

3.

Per quanto riguarda le zone H2 di Levola e di Saviia di Bonora, sono
consentite, mediante intervento diretto, I'esémue delle tipologie di opere di cui
all'art. 36 lettere Al, A2 e A3 ed agli art. 42 8 UR. 47/78; sono inoltre consentiti
interventi di ampliamento non superiori al 20% ae8.u. esistente, purche nel
rispetto delle tipologie costruttive tradizionalochli prevalenti e purche gli
interventi non ricadano nelle zone instabili, cosine indicate nella Tav. B2'-2 del
PRG. Le destinazioni ammesse, oltre quelle indiehteomma 1, sono quelle per
attivita ricettive.

4.

Nelle predette Zone H2 e pure consentito l'intetwgrubblico per la realizzazione di
attrezzature pubbliche sportive e ricreative oss®ie le disposizioni di cui ai
commi 4 e 5 dell'art. 20 del P.T.C.P."

5.

H2 — in localita Levola
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Non é edificabile la porzione del comparto ricadeahtro una frana quiescente
cartografata nella Tav. TP3 del P.T.C.P. e in uaad quiescente cartografata nella
Tav. B2'-2, (punto 5 del Parere Ex Genio Civilé $4/06/2001, prot. 2400-4564)

Art. 33-bis SottoZona A.P. : aree pubblica per la dstinazione di standars
pubblici

1.

Tali zone sono indicate con apposita simbologidicggsfondo grigio e sigla A.P.)
all'interno di alcune aree B (aree residenzialg.diesse indicano le aree destinate ad
ospitare standard pubblici quali le quote a pargleeg verde, gli allargamenti
stradali, le piazzole di sosta, gli alloggiamerdr fe isole ecologiche attrezzate ed
ogni altra struttura a servizio della collettivégentualmente individuata in fase di
istruttoria della pratica edilizia, da realizzare eedere gratuitamente
all’Amministrazione Comunale .

2.

Se evidenziata nelle tavole di zonizzazione al#tinb dei perimetri delle zone B,
acquisisce carattere prescrittivo. L’A.P. dovrarawena superficie pari ad almeno la
capacita edificatoria della scheda.

3.

Tali aree sono definite per prefigurare necessitaodsiderare anche le eventuali
scarpate stradali da sistemare e non conteggiabgli standars, gli allargamenti
stradali necessari per adeguare gli accessi cobilpaibn la viabilita collinare, i
corselli e le aree di manovra alle zone di sosta eventuali aree da cedere alla
Pubblica Amministrazione per necessita occorragiti Bnti vari, evidenziabili solo
all'atto della preparazione dei progetti edilizittasformazione del territorio (cabine
enel, servitu di condotte fognarie, alloggiameii chssonetti, ecc.).



PARTE TERZA

NORME PER LA VIABILITA’ E LE INFRASTRUTTURE E SERYZI
RELATIVI ALLA MOBILITA’
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Art. 34 - Viabilita.

1.

L'indicazione grafica delle sedi viarie riportatella tavole di PRG ha valore di
massima sino all'approvazione dei singoli progesdecutivi, e garantisce la
conservazione, l'ampliamento, la creazione deghzisgpubblici necessari alla
circolazione e sosta dei veicoli, nonché alla mbpedonale e ciclabile. A tal fine,
negli elaborati di PRG sono individuati i tracchtri di progetto e le aree verdi di
pertinenza stradale, che rimangono inedificabili.

2.

Nel territorio extraurbano, ed in particolare netlene E1 ed E2, la rete stradale
dovra mantenere per quanto possibile le carditdres attuali. Le eventuali
rettifiche di tracciati esistenti, che si rendessscessarie , dovranno essere eseguite
in modo da ridurre al minimo la necessita di satgpartificiali e di rilevati, ed
essere oggetto di uno specifico studio sulle inagiieni di carattere ambientale e
paesistico. Gli eventuali muri di sostegno doveaessere realizzati in pietrame, 0
adeguatamente (mattoni / pietra) rivestiti e notrggmo avere una altezza libera
superiore a ml. 1,50. Le gabbionate dovranno essertenute all'indispensabile, ed
i ripristini dei fronti dissestati andranno eseguwbprattutto con idrosemina,
interventi di forestazione e bioingegneria. La paamtazione dei tratti stradali in
zone E1 ed E2 dovra essere eseguita con mateeiatespbile.

3.

Per gli edifici esistenti all'interno delle fasceridpetto, di cui al successivo comma
4, e consentito I'ampliamento, se ammesso dalteettisa norma di zona, purché
realizzato nella parte non prospiciente il frorttadale".

4.

Fuori dai centri abitati come delimitati ai sengill@rt. 4 del nuovo codice della
strada, e all'interno degli stessi centri abitkgi,distanze dal confine stradale da
rispettare nelle nuove costruzioni, nelle ricostyaoz conseguenti a demolizioni
integrali o negli ampliamenti fronteggianti le steanon possono essere inferiori a
guanto stabilito dagli artt. 26, 27 e 28 dal Regmato di esecuzione e di attuazione
del nuovo codice della strada, approvato con D.P6RL2.1992 n. 495 e s.m.

Art. 35 — Stazioni di servizio

1.

E' ammessa la costruzione di nuove stazioni diiderwsolo lungo le strade
provinciali (con esclusione delle traverse inteaneentri abitati) in zona E3 ed E4;
nelle aree produttive esistenti D1, D2 ed in qudDdl di nuova realizzazione. Le
nuove stazioni di servizio potranno avere costmizexcessorie ( quindi oltre le
pensiline) nei limiti delle disposizioni in materigCircolare Ministero Lavori

Pubbilici, Direzione Generale ANAS, n° 1350 del D01D68). Analoga facolta e per
le stazioni di servizio esistenti che si trovindlemecondizioni sopra indicate. Le
stazioni di servizio esistenti in altre aree urbalmranno essere rilocalizzate
secondo i criteri prima indicati. In questi casnsoammessi solo gli interventi
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manutentivi e la realizzazione di tettoie e pensila copertura dell' impianto, nei
limiti occorrenti alla sua funzionalita.

2.

La previsione di nuovi impianti di distribuzionerbaranti dovra essere subordinata
ad una verifica puntuale della compatibilita ambaéndelle zone con eventuali aree
residenziali limitrofe, onde limitare eventuali adute ambientali negative:
inquinamento acustico, atmosferico, dispersionesmiin caso di autolavaggio.

Art. 36 - Parcheggi

1.

Per i parcheggi pubblici vale quanto stabilitoaall' 31. e comunque laddove non
diversamente specificato vale la regola standapamheggio pubblico nella misura
di 8 mq / 25 mq. di SU e comunque almeno 1 stallesabta per ogni unita
immobiliare (esclusi i corselli di manovra).

2.

Per i parcheggi privati si fa riferimento alla wge legislazione in materia, con I
ulteriore specificazione che all'interno delle zohedi PRG la realizzazione di

parcheggi interrati € consentita solo entro laisoghecessaria per soddisfare la
dotazione minima di parcheggio privato stabilitdl'dd. 2 legge n° 122/89, ed a
condizione che tale realizzazione risulti compéiloon i caratteri storici del luogo.

A tal fine le Amministrazioni Comunali redigerannentro sei mesi dalla data di

approvazione del Piano Regolatore, un apposito IBegmto che fissera i caratteri
delle infrastrutture necessarie a soddisfare lgeezie di parcheggio privato nelle
aree storiche, e le modalita per contenerne I' ftn@anbientale.

3.

Le aree per parcheggi pubblici che i privati devaedere al Comune, dovranno
essere sistemate, prima del trasferimento di petadriper 'uso ad essi connesso,
secondo le prescrizioni fissate al rilascio dehfegso di Costruire.
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PARTE QUARTA

NORME TRANSITORIE E DISPOSIZIONI FINALI PER
LA GESTIONE DEL PIANO.
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Art. 37 - Strumenti attuativi vigenti e misure di salvaguardia

1.

Gli strumenti attuativi regolarmente approvatildahministrazione Comunale, in

attuazione dei precedenti strumenti urbanisticiegain e di specifiche disposizioni

regionali, restano in vigore; e potranno essereetbggdelle varianti che non ne
modifichino il dimensionamento, il perimetro, lestieazioni d'uso e le dotazioni di
standard.

2.

Per i soli interventi disciplinati da PEEP sono smtite le varianti che comportano
un aumento delle destinazioni residenziali, fernegtando il dimensionamento
complessivo dell'intervento.

3.

Le concessioni od autorizzazioni per opere edilitgsciate anteriormente alla data
di adozione del PRG di Vallata, anche se in cottresn le prescrizioni dello stesso
strumento, mantengono la loro validita, purchevotavengano iniziati e terminati

entro i termini fissati a norma di legge. Per ddiailascio, ai fini del presente

articolo, si intende la data di notifica di accaginto.

4.

A decorrere dalla data di adozione del nuovo PREB, potranno essere rilasciate
concessioni edilizie e non approvati Piani Attuigbier interventi in contrasto con le
previsioni del nuovo PRG , anche se abbiano ricepdrere favorevole dalla

Commissione per la Qualita Architettonica e perPihesaggio e dagli Enti

eventualmente preposti a pareri preventivi, auwe@ini 0 comunque a

determinazioni in merito, applicandosi le misursaivaguardia .

Art. 38 - Istituzione del catasto urbanistico

1.

| documenti di PRG della serie D3 ( Tavole di zaazione. Aree urbane 1:2.000)
costituiscono la base operativa del Catasto Uslianidell’Unione. Tale strumento
consente l'aggiornamento delle condizioni diagione del PRG e l'apposizione
di vincoli reali, conseguenti alla utilizzazionentbaria delle aree agricole, ed alla
utilizzazione degli incrementi volumetrici "una tam" laddove consentiti.

2.

L’ Unione della Valconca procedera al completametdéd Catasto Urbanistico,
procedendo all'aggiornamento dei dati urbanistitia base delle seguenti priorita:

- Suddivisione delle zone agricole (E1/E2/E3/E4);

- Delimitazione dei distacchi dalla viabilita publaicn relazione alle varie
deliberazioni assunte dai Consigli Comunali in mateli classificazione delle
strade, dai confini demaniali di fiumi o torrerdiai crinali in quanto segnalati,
secondo quanto indicato all’art. 25;

- Impostazione del registro fondiario per le zonecaje;
- Registrazione degli incrementi “una tantum”
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La rielaborazione su base catastale vettorializaaetaocumenti di PRG attualmente
prodotti solo su base cartacea non costituiscan; e necessita unicamente di una
dichiarazione di conformita redatta dal responsadhdll'Ufficio.

Art. 38 bis - Disposizioni transitorie.

Fino all'approvazione regionale della disciplinktiga alle zone e fasce di rispetto
nell'ambito di consolidamento di cui all'art. 15 lielle Norme del P.T.C.P., si
applicano le disposizioni di cui al comma 4 deldatto articolo";



PARTE QUINTA

NORME AGGIUNTIVE

49 /53



50/53

Art. 39 — Sistema dei crinali

1.

Nelle tavole di zonizzazione scala 1:5000 sono &edjn crinali paesaggisticamente
significativi, individuando quelli liberi da inseatnenti e quelli che hanno costituito
la matrice degli insediamenti storici e della vidbi

2.

Per i crinali liberi da insediamenti, per ogni naosostruzione o ampliamento in
zona E dovra essere verificato che la nuova qubitmedrica del colmo della
copertura risulti piu bassa di almeno 15 metri gigp alla corrispondente quota
altimetrica del crinale.

3.

Per i crinali individuati come matrice degli insaghenti storici e della viabilita,
I'edificazione e consentita, se prevista dalle eipe norme di zona, purche con
configurazioni e caratteristiche tipologiche omogga quelle del tessuto edilizio ed
urbanistico limitrofo.

Art. 40 - Viabilita storica

1.

Nella tav. n. D.1 in scala 1:10000, e stata indigid la viabilita storica e quella
panoramica.

2.

La viabilita storica individuata non puo essereepsa né privatizzata o comunque
alienata o chiusa, salvo che per motivi di sicusezdi pubblica incolumita.

3.

Per quanto riguarda la viabilita panoramica, perdee esterne al perimetro delle
aree urbanizzate di cui allart. 13 legge 47/78stduita una fascia di rispetto
inedificabile di 20 metri per lato; a tali areeagiplica quanto previsto al comma 3
art. 34.

Art. 41 — Tutela degli assetti idrogeologici

1.

Nella tav. B3 sono individuate le aree a vulnelitloimedia dei corpi idrici
sotterranei.

2.

Per tali aree valgono le prescrizioni di cui ali’dr6 comma 2 delle Norme di PTCP.
3.

Per le zone di tutela assoluta e zone di rispetioviduate in relazione ai pozzi ad
uso acquedottistico nella tavola B3’ valgono lemerefinite "nell'art. 21 del D.Lgs
152/99 e s.m."”

4.

Sono prescrittive le indicazioni geotecniche intBcaella Tav. I-17 predisposta per
le aree dei perimetri urbanizzati ai sensi delR.L3/99. In tali aree non € ammessa



edificazione nelle porzioni dei comparti compresire frane cartografate nella Tav.

B.2-2 per le porzioni in dissesto; in particolare deain frana quiescente una
porzione occidentale dell'area n. 10 individuatéaneav. I-17."

Art. 42 - Tutela degli assetti idraulici

1.

Nella tav. .n. B2'2 sono cartografate le aree eabiiid

2.

‘Nelle aree esondabile cosi come individuate rtalla "B2'-2" allegata all'indagine
geologica e comunque per una fascia di 10 metatindal limite degli invasi ed
alvei di piena ordinaria dei laghi, bacini e caf'sicqua, € vietata la realizzazione di:

- Nuove costruzioni, comprendenti anche struttuszgrie di servizio all'attivita

agricola;

- Impianti tecnici, anche di modesta entita;

- Nuove strade poderali o interpoderali nonchéepilstesbosco;

- Rimboschimenti a scopo produttivo e impianti parboricoltura da legno, al
fine di favorire il riformarsi della vegetazionemypanea e la costituzione dei
corridoi ecologici, nonché di consentire gli actesscnici di vigilanza,
manutenzione ed esercizio delle opere di boniitagazione e difesa del suolo;

- L'attivita agricola per una fascia non inferi@d 0 metri lineari dal limite degli
invasi ed alvei di piena ordinaria dei laghi, baeircorsi d'acqua.

Per gli edifici esistenti € consentita esclusivareela manutenzione ordinaria e
straordinaria di cui agli artt. 42 e 43 della LAH/78 e s.m..

Le aree esondabili sono inoltre soggette alle digpani relative alle zone E2b del
P.R.G.".

Art. 43 - Zone instabili e zone potenzialmente inabili

1.

Nella tav. .n. B2’'2 sono cartografate le aree iniitee quelle potenzialmente
instabili

2.

Per lezone instabili per fenomeni attivi e per icalanchi non & consentito alcun
intervento di nuova edificazione, ivi compresa dalizzazione di infrastrutture. In
tali zone sono consentiti gli interventi di sistemome, bonifica e regimazione delle
acque superficiali e sotterranee, volti al congotiénto delle aree in dissesto.

Le pratiche colturali eventualmente in atto devassere coerenti con il riassetto
idrogeologico delle aree interessate ed esseredaig dalle necessarie opere di
regimazione idrica superficiale. Sugli edifzientualmente esistenti nelle aree di
cui al presente comma sono consentite esclusiv@&nepere temporanee di
consolidamento strutturale di emergenza degli @diesionati, a soli fini di
salvaguardia della pubblica incolumita.
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3.

Nelle zone instabili per fenomeni quiescenti non sono ammesse nuove edificazioni.
E' comunque consentita la ristrutturazione dei figbli esistenti con eventuali
ampliamenti fino ad un massimo del 20% della sugertitile preesistente.
L'eventuale realizzazione di infrastrutture di itdil pubblica al servizio degli
insediamenti esistenti &€ consentita, nel rispetttediltre disposizioni, nei casi in cui
sia dimostrata la necessita e l'impossibilita deraktive, subordinatamente alla
verifica della non influenza negativa sulle conaligidi stabilitd del versante e di
rischio per la pubblica incolumita.’

4. (Commab° dellart. 15 delle N.T.A. del P.T.Q.P.

5. (Comma 6° dell'art. 15 delle N.T.A. del P.T.Q.P.

6. (Comma 7° dellart. 15 delle N.T.A. del P.T.Q..P.

1.

Nelle zone potenzialmente instabili. ogni inteneemdi nuova costruzione o di
ampliamento dei manufatti esistenti in zona agac6E" e subordinato alla
realizzazione di un rilevamento geologico di dditagseguito da indagini
geognostiche appropriate che chiariscano gli aspetstabilita, idrogeologici e
geotecnici dellintorno. A risultato ditali indaginnel caso di comprovata
insussistenza delle condizioni di instabilita, soammessi tutti gli interventi
compatibili con le specifiche norme di zona. Nesaanvece di rilevamento di
condizioni di instabilita attiva o potenziale oedioluzione dei fenomeni, operano le
rispettive norme di cui ~i precedenti commi 2, & 8 del presente articolo.

Sono comunque ammessi, per gli edifici esistefitinggerventi di cui agli artt. 36,
42 e 43 della L.R. 47/78 e s.m..

8. (Comma 9°dell'art. 15 delle N.T.A. del P.T.C.P.). (punto2Delibera)

9.

Le porzioni di aree interessate da frane quies@amntografate nell’elaborato B2'-2
non sono edificabili

Art. 44 — Rischio sismico

1.

In tutti gli interventi di cui alla parte secondellé presenti norme vanno rispettate le
eventuali disposizioni ed indicazioni geologico-gmiche di cui alla specifica

relazione geologica del Piano ed elaborati intégrat

2.

In sede di progettazione attuativa degli interv@névisti dal Piano vanno osservate
le disposizioni del D.M. 11.03.88 relativamenteaalhdagine geologica ed alla
specifica caratterizzazione geotecnica dei terreni.

3.

Tutte le disposizioni di cui alla parte 2" dellaegente normativa concernenti i
distacchi e le altezze nell'edificazione, si intend in ogni caso subordinate ad
eventuali condizioni piu restrittive derivanti dalllegislazione relativa alla



edificazione in zona sismica, secondo i coeffigiadit pericolosita attribuiti al
Comune di Montefiore.

Art. 45 — Fasce di rispetto degli elettrodotti

1.

In applicazione della L.R. n. 30/2000 e relativaellive applicative di cui alla
deliberazione della Giunta Regionale n. 2001/19720e02.2001, si prescrive che
nelle fasce di rispetto degli elettrodotti, cosmeocartografate nelle Tav. D.2 del
P.R.G., non sono consentiti interventi di nuovatre@sone e di ampliamento dei
fabbricati esistenti.

Art. 46 — Uliveti

1.

Qualora le aree oggetto di edificazione siano @#saite dalla presenza, piu 0 meno
significativa, di ulivi e non sia possibile per distrate cause reimpiantare gli stessi
all'interno dell'area di pertinenza del fabbricdtéorealizzare, € obbligatorio acquisire
presso la locale Camera di Commercio CCIAA l'auizarzione all'espianto o
all'abbattimento, ai sensi del D.Lgs. 25 luglio 894. 475.
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