Modifiche introdotte dalla Provincia in sede dpapvazionein corsivo e colore del carattere blu.

F. Elaborati normativi Tav. n. F2

F.2 prescrizioni per la redazione dei Piani attu&ischede di Piano



Montefiore Conca — Falda zona C1 (mfl)

1. Destinazioni d’ uso previste

Residenziale, con possibilita di destinare adigtintegrative ( per commercio e uffici) il 20 %
della SUL realizzabile. Non sara in ogni caso poksirealizzare strutture commerciali aventi
dimensione unitaria superiore a mq 400 di Superfitile.

2. Parametri urbanistici
Il limite dell" intervento é fissato in mqg 12.5@0 Su; la SNR va contenuta entro i limiti del 40 %
della SU.

3. Parametri edilizi
- Altezza massima ml 6,50
- Distacchi dal confine di zona non inferiori a 10.00

4. Modalita attuative

Si opera previa approvazione di uno strumento tftuahe dovra essere di iniziativa pubblica
(Piano Particolareggiato) ; nel caso di suddivisidella zona in “Comparti di attuazione”, cio sara
possibile qualora il progetto faccia riferimento‘@lano Direttore”, che delinea complessivamente
'assetto di ciascuna zona C1; in questo caso la $Jaree per standard dovranno essere ripartit
proporzionalmente tra i vari comparti in base adliativa St. Il Piano Attuativo dovra esattamente
prevedere e quantificare le opere di urbanizzazimme rimarranno a carico esclusivo degli
operatori; la convenzione allegata allo strumeritaaiivo dovra prevedere che per un congruo
numero di anni, gli oneri manutentivi degli spambplici (viabilita, parcheggi, parco) ed i relativi
costi di gestione ( pubblica illuminazione, irrig@ze, ecc.) siano a carico esclusivo degli operator

5. Quantificazione delle aree a standards
- Parcheggi pubblici non inferiori a mq 4.000
- Verde pubblico non inferiore a mqg 12.500

6. Caratterizzazione delle aree a standards

- Le aree a parcheggio dovranno essere reperitenaésto della viabilitd pubblica esistente e a
confine con le limitrofe aree di completamento.dree a parcheggio dovranno essere sistemate
in modo che la pavimentazione dei posti macchisatripermeabile (selciati, betonelle, ecc.) e
che le aree sistemate a verde e piantumate sianmfewiori al 30% della superficie totale.

- Verde pubblico. L’ area di standards a parco d@asere concentrata e organizzata come un
connettivo verde ai margini dell’ insediamento:dona strada per Saludecio, lungo il confine
orientale dell’ intervento ( direzione Ponte di YWama ), sul crinale a sud. Tale area dovra
essere adeguatamente piantumata e attrezzatgopsséggio, la sosta ed il gioco libero.

7. Opere di urbanizzazione
Le opere di urbanizzazione, a carico esclusivo idegkratori, sono quelle stabilite dalle
disposizioni di legge. Esse in particolare, oltiguanto indicato al punto precedente, riguarderanno

- reti di alimentazione e distribuzione ( acqua, gizeelettrica, gas): dovranno essere realizzate
in appositi cunicoli, in diretta connessione carviabilita carrabile, facilmente accessibili ed
ispezionabili, in modo da ridurre al minimo le iriegenze con la vegetazione e le aree a verde;

- pubblica illuminazione: la densita e I' intensitélle sorgenti luminose, e le caratteristiche dei
corpi illuminanti dovranno corrispondere alle irmioni U.E. per il contenimento dell’
inquinamento luminoso
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rete stradale principale e diramazioni di servipercorsi pedonali: dovranno essere realizzati,
con il relativo corredo verde, secondo le sezi@hi enateriali indicati nei documenti di PRG
della serie G5; in corrispondenza dell’ area a ailovra essere realizzata una adeguata
passerella pedonale a scavalco della strada pede&ab, che colleghi I area con il limitrofo
settore M9 di Morciano.

8. Organizzazione delle aree private
Le aree private non edificate dovranno esserenseétea giardino privato e condominiale; valgono
le seguenti disposizioni:

9.

e vietato I' utilizzo a fini di parcheggio privatdelle aree inedificate: i parcheggi di legge
(Img/10mc) dovranno essere realizzati nell’ ambiitegni intervento edilizio, per quanto a
guesto relativo, a piano terra dei singoli fablirjeagppure seminterrati o interrati;

il Piano Attuativo dovra essere corredato da urerifipo progetto delle sistemazioni esterne
delle aree private, che dovra garantire la reatizwee di un connettivo verde interno al tessuto
abitativo, libero per la fruizione degli abitantigeindi privo di recinzioni o delimitazioni, ed
innervato da percorsi pedonali. Il Piano Attuatpaira stabilire che una quota delle aree private
non edificate possa essere adibito ad uso éseldsi singoli appartamenti; tale quota non
potra in ogni caso impegnare una superficie supeeb50%del totale delle aree non edificate;

il Piano Attuativo dovra stabilire limiti inderoggibdi superficie drenante in relazione alla
superficie fondiaria dell’ intervento: tali limition potranno essere inferiori al 60%.

Prescrizioni in ordine alle condizioni geomorflogiche

Vanno rispettate le prescrizioni e indicazioni @mite nella relativa scheda di valutazione della
compatibilita geomorfologica.

Non e assentibile I'edificazione delle porzionicdimparto graficamente individuate nella tavola
D.3.9, ricadenti in un deposito di versante dafigenie (come cartografato nella tavole D del PTCP
2007), per il quale trovano applicazione le presoni di cui all'Art. 4.1 — comma 10 — delle NTA
del PTCP 2007 medesimo.

Per tutte le altre porzioni di comparto non inteete dalle prescrizioni precedentemente espresse,
dovra essere progettato e realizzato un adegusttar® di regimazione delle acque di scorrimento
superficiale e di infiltrazione nel sottosuolofémdazioni dei fabbricati previsti dovranno essdire
tipo profondo attestate nel substrato compattoiesggntuali movimenti terra dovranno essere
contenuti da opere di sostegno.

10. Riferimenti per I intervento
Il Piano Attuativo dovra essere redatto seguendiadieazioni contenute nel relativo progetto guida
(tavole della serie n°. Gb5).
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Montefiore Conca — Serbadone zona C1 (mf2)

1.Destinazioni d’ uso previste
Residenziale, con possibilita di destinare ad igdtintegrative ( per commercio e uffici) il 20 %
della SU realizzabile.

2. Parametri urbanistici
Il limite dell' intervento é fissato in mq 37%0 SU; la SNR va contenuta entro i limiti del 30 %
della SU.

3. Parametri edilizi

- Altezza massima ml 6,50. Il Piano attuativo doveificare che almeno il 30% delle
costruzioni realizzabili abbia una altezza non siope a ml 4,50.

- Distacchi dal confine di zona non inferiori a dJ00. Per il solo lato di confine a sudest del
settore, ai limiti della zona agricola, € richiegtodistacco non inferiore a ml 10,00.

- Distacco dalla sovrastante strada provinciale pentiefiore non inferiore a ml. 20.

4. Modalita attuative

Si opera previa approvazione di uno strumento ttuache pud essere di natura privata ( Piano di
Lottizzazione) o pubblica (Piano Particolareggiatoel caso di suddivisione della zona in
“Comparti di attuazione”, cid sara possibile qualdt progetto faccia riferimento al “Piano
Direttore”, che delinea complessivamente I'assditoiascuna zona C1; in questo caso la SU e le
aree per standard dovranno essere ripartite prop@lmente tra i vari comparti in base alla
relativa St. Il Piano Attuativo dovra esattamemievedere e quantificare le opere di
urbanizzazione, che rimarranno a carico esclusagh @peratori.

5. Quantificazione delle aree a standards
- Parcheggi pubblici mg 1.500
- Verde pubblico mqg 4.000

6. Qualificazione delle aree a standards

Le aree a parcheggio dovranno essere reperitenmdisto della viabilita pubblica esistente. Le
aree a parcheggio dovranno essere sistemate in of@da pavimentazione dei posti macchina
risulti permeabile (selciati, betonelle, ecc.) & ¢ aree sistemate a verde e piantumate siano non
inferiori al 30% della superficie totale. Le areevarde pubblico dovranno essere reperite
principalmente ai margini settentrionali del sedtordirettamente accessibile dalla viabilita
provinciale, e devono essere sistemate a parcoad attrezzature sportive all’ aria aperta,
adeguatamente piantumate.

Per la scelta piu opportuna delle specie da impegegafa riferimento, per quanto applicabile, al
documento di PRG n° F6.

7. Organizzazione delle aree private non edificate

La superficie fondiaria dell’ intervento dovra ess organizzata in modo che essa risulti
naturalmente drenante per non meno del 30%; tgqlerficie sara sistemata a verde. Le recinzioni
di delimitazioni dei singoli lotti non potranno aeealtezza superiore a ml. 1,80, con parte cieca (
basamento) non superiore a ml 0,40. Tali recinzilavranno essere comunqgue schermate con siepi
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su ambo i lati E’ escluso ogni accesso carratbdba strada provinciale; i parcheggi interni
dovranno essere alimentati da un unico accesskeritibnente al confine occidentale del settore.

| distacchi indicati al punto 3, ai confini con limitrofa zona agricola, e con la provinciale per
Montefiore devono essere sistemati a verde, caitietli schermatura e di integrazione con le aree
non interessate dai processi di urbanizzazione.l&scelta piu opportuna si fa riferimento, per
guanto applicabile, al documento di PRG n° F6. iéspritto che qualora sia necessario I' espianto
di ulivi, questi vengano reimpiantati nell’ ambdello stesso intervento.

8. Prescrizioni in ordine alle condizioni geomorfalgiche

Vanno rispettate le prescrizioni e indicazioni @nite nella relativa scheda di valutazione della
compatibilita geomorfologica. In particolare dovedsere esclusa ogni edificazione nell’ area
individuata con propensione al dissesto, e pt@vliselativo intervento di bonifica con tecnicte
intervento naturali e di bioingegneria.

9.

In fase attuativa dovra essere prevista idonea omsainetto inedificabile, di profonditd non
inferiore a 20 ml, che limiti 'impatto ambientai@a la medesima Zona C1 (mf2) e le adiacenti zone
Pubbliche G1le che, nel caso specifico, pud comprenahche la strada.
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Montefiore Conca - Il Gaggio sud zona C1 (mf5)

1. Destinazioni d’ uso previste
Residenziale, con possibilita di destinare advigdtiintegrative ( per commercio e uffici) il 20%
della SU realizzabile.

2. Parametri urbanistici
Il limite dell' intervento é fissato in mq 30@D SU; la SNR va contenuta entro i limiti del 40 %
della SU.

3. Parametri edilizi
- Altezza massima ml 6,50..

- Distacchi dal confine di zona non inferiori a m|0®. Per il solo lato di confine a sud del
settore, ai limiti della zona agricola, é richieatodistacco non inferiore a ml 10,00.

4. Modalita attuative

Si opera previa approvazione di uno strumento ginonento attuativo di natura privata ( Piano di
Lottizzazione) o pubblico (Piano Particolareggiatonel caso di suddivisione della zona in
“Comparti di attuazione”, cid sara possibile qualdl progetto faccia riferimento al “Piano
Direttore”, che delinea complessivamente I'assditoiascuna zona C1; in questo caso la SU e le
aree per standard dovranno essere ripartite prop@lmente tra i vari comparti in base alla
relativa St. Il Piano Attuativo dovra esattamemieevedere e quantificare le opere di
urbanizzazione, che rimarranno a carico esclusagh @peratori.

5. Quantificazione delle aree a standards
- Parcheggi pubblici mqg 1.200
- Verde pubblico mqg 3.000

6. Qualificazione delle aree a standards

Le aree a parcheggio dovranno essere reperitenmdisto della viabilita pubblica esistente. Le
aree a parcheggio dovranno essere sistemate in ofwda pavimentazione dei posti macchina
risulti permeabile (selciati, betonelle, ecc.) @ ¢ aree sistemate a verde e piantumate siano non
inferiori al 30% della superficie totale. Le aregeade pubblico devono essere sistemate a parco e
giardino, e adeguatamente piantumate lungo il perondell’ intervento disegnato dalla strada per
Montefiore, a costituire un percorso verde

Per la scelta piu opportuna si fa riferimento, gqueainto applicabile, al documento di PRG n° F6.

7. Organizzazione delle aree private non edificate

La superficie fondiaria dell’ intervento dovra ess organizzata in modo che essa risulti
naturalmente drenante per non meno del 30%; tqlerficie sara sistemata a verde. Le recinzioni
di delimitazioni dei singoli lotti non potranno aeealtezza superiore a ml. 1,80, con parte cieca (
basamento) non superiore a ml 0,40. Tali recinzilavranno essere comunqgue schermate con siepi
suambo i lati. | parcheggi interni dovrannoeessalimentati da un unico accesso, preferibilmente
al confine orientale del settore.
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| distacchi indicati al punto 3, ai confini conlimitrofa zona agricola, devono essere sistemati
verde, con effetti di schermatura e di integraziao@ le aree non interessate dai processi di
urbanizzazione. Per la scelta piu opportuna sifésimento, per quanto applicabile, al documento
di PRG n° F6.

8. Prescrizioni in ordine alle condizioni geomorfalgiche
Vanno rispettate le prescrizioni e indicazioni emite nella relativa scheda di valutazione della
compatibilita geomorfologica.

9.

In fase attuativa dovra essere prevista idonea noisainetto inedificabile, di profondita non
inferiore a 20 ml, che limiti 'impatto ambientatea la medesima Zona C1 (mf5) e le adiacenti
zone Pubbliche G1 e che, nel caso specifico, pofpoendere anche la strada.
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Montefiore Conca - Il Gaggio nord zona C1 (mf6)

1. Destinazioni d’ uso previste

Residenziale, con possibilita di destinare adigtintegrative ( per commercio e uffici) il 20 %
della SU realizzabile.

2. Parametri urbanistici

Il limite dell' intervento é fissato in mqg 3000 8U; la SNR va contenuta entro i limiti del 40 %
della SU.

3. Parametri edilizi

- Altezza massima ml 6,50..

- Distacchi dal confine di zona non inferiori a 8|00. Per il solo lato di confine a nord del
settore, ai limiti della zona F3 di Parco Terriadbei € richiesto un distacco non inferiore a ml
10,00.

4. Modalita attuative

Si opera previa approvazione di uno strumento @monento attuativo  di natura privata ( Piano
di Lottizzazione) o pubblico (Piano Particolaredg)a; nel caso di suddivisione della zona in
“Comparti di attuazione”, ci0 sara possibile qualal progetto faccia riferimento al “Piano
Direttore”, che delinea complessivamente I'assditoiascuna zona C1; in questo caso la SU e le
aree per standard dovranno essere ripartite prop@lmente tra i vari comparti in base alla
relativa St. Il Piano Attuativo dovra esattamemeevedere e quantificare le opere di
urbanizzazione, che rimarranno a carico esclusagh @peratori.

5. Quantificazione delle aree a standards
- Parcheggi pubblici mg 900
- Verde pubblico mqg 2.500

6. Qualificazione delle aree a standards

Le aree a parcheggio e quelle a verde pubblicoatiomr essere reperite all’ innesto della viabilita
pubblica esistente, a confine con I' area pubbBda(attrezzature sportive). Le aree a parcheggio
dovranno essere sistemate in modo che la pavimen&zlei posti macchina risulti permeabile
(selciati, betonelle, ecc.) e che le aree sisteraaterde e piantumate siano non inferiori al 30%
della superficie totale.

7. Organizzazione delle aree private non edificate

La superficie fondiaria dell’ intervento dovra ess organizzata in modo che essa risulti
naturalmente drenante per non meno del 30%; tglericie sara sistemata a verde. Le recinzioni
di delimitazioni dei singoli lotti non potranno aeealtezza superiore a ml. 1,80, con parte cieca (
basamento) non superiore a ml 0,40. Tali recinzi@viranno essere comunque schermate con siepi
su ambo i lati. | parcheggi interni dovrannoeessalimentati da un unico accesso, preferibilmente
al confine orientale del settore.

| distacchi indicati al punto 3, ai confini conlimitrofa zona di parco, devono essere sistemati
verde, con effetti di schermatura e di integrazico@ le aree non interessate dai processi di
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urbanizzazione. Per la scelta piu opportuna sifésimento, per quanto applicabile, al documento
di PRG n° F6.

8. Prescrizioni in ordine alle condizioni geomorfalgiche

Vanno rispettate le prescrizioni e indicazioni emite nella relativa scheda di valutazione della
compatibilitd geomorfologica. In particolare dovedsere esclusa ogni edificazione nell’ area
individuata con propensione al dissesto, e pi@viselativo intervento di bonifica con tecnicte
intervento naturali e di bioingegneria.

9.

In fase attuativa dovra essere prevista idonea zoisainetto inedificabile, di profondita non
inferiore a 20 ml, che limiti 'impatto ambientatea la medesima Zona C1 (mf6) e le adiacenti
zone produttive D2 e che, nel caso specifico, mmprendere anche la strada.

901/14



Montefiore Conca - Il Gaggio ovest zona C1 (mf7)

1. Destinazioni d’ uso previste

Residenziale, con possibilita di destinare ad i&dtintegrative ( per commercio e uffici) il 20 %
della SU realizzabile. E' pure possibile destindirentervento, in tutto o in parte, ad attivita
ricettive.

2. Parametri urbanistici
Il limite dell' intervento é fissato in mqg 12@D SU; la SNR va contenuta entro i limiti del 40 %
della SU.

3. Parametri edilizi
- Altezza massima ml 6,50.

- Distacchi dal confine di zona non inferiori a mj0&. Per il solo lato di confine a est del settore,
ai limiti della strada per il centro storico, ehiesto un distacco non inferiore a ml 30,00.

4. Modalita attuative

Si opera previa approvazione di uno strumento tituali natura privata ( Piano di Lottizzazione)

0 pubblico (Piano Particolareggiato) ; nel casosdddivisione della zona in “Comparti di
attuazione”, cio sara possibile qualora il progdtocia riferimento al “Piano Direttore”, che
delinea complessivamente I'assetto di ciascuna @dnan questo caso la SU e le aree per standard
dovranno essere ripartite proporzionalmente trari gomparti in base alla relativa St. Il Piano
Attuativo dovra esattamente prevedere e quantditaopere di urbanizzazione, che rimarranno a
carico esclusivo degli operatori.

5. Quantificazione delle aree a standards
- Parcheggi pubblici mg 400
- Verde pubblico mqg 1.000

6. Qualificazione delle aree a standards

Le aree a parcheggio dovranno essere reperitmadisto della viabilita pubblica esistente. Leeare

a parcheggio dovranno essere sistemate in modéagh&vimentazione dei posti macchina risulti
permeabile (selciati, betonelle, ecc.) e che le argtemate a verde e piantumate siano non inferior
al 30% della superficie totale. Le aree a verdebpod devono essere sistemate a parco e giardino,
e adeguatamente piantumate lungo il perimetro defirvento disegnato dalla strada per il Centro
storico, a costituire un percorso verde.

Per la scelta piu opportuna delle specie si fainfento, per quanto applicabile, al documento di
PRG n° F6.

7. Organizzazione delle aree private non edificate

La superficie fondiaria dell’ intervento dovra ess organizzata in modo che essa risulti
naturalmente drenante per non meno del 30%; tglerScie sara sistemata a verde. Le recinzioni
di delimitazioni dei singoli lotti non potranno aeealtezza superiore a ml. 1,80, con parte cieca (
basamento) non superiore a ml 0,40. Tali recinzi@mviranno essere comunque schermate con siepi
su ambo i lati. | parcheggi interni dovranno essdimentati da un unico accesso, preferibilmente
posizionato lungo la strada per i Cappuccini.

8. Prescrizioni in ordine alle condizioni geomorfalgiche
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Vanno rispettate le prescrizioni e indicazioni @nite nella relativa scheda di valutazione della
compatibilitd geomorfologica.

Montefiore Conca - Parco Urbano zona F3 (mf8)

1. Destinazioni d’ uso previste
Parco territoriale

2. Riferimenti per I’ intervento

Si opera secondo quanto indicato nel Progetto Guideumenti della serie G4. Il Piano attuativo

potra essere redatto e approvato per aree omogeteestorialmente definite; e quindi puo essere

suddiviso in trecomparti: Monte Auro a ovest, pendici di Montefiar@ordest, area ricompresa tra
la Provinciale e la strada della Pedrosa. Il Piattoativo relativo agli ultimi duesettori dovra
essere redatto secondo le indicazioni contenutéPragetto Guida tav. n. G.4.1 e G.4.2 ed in
particolare:

1. Parcheggi : la pavimentazione sia delle corsie sia deiipmsto dovra essere realizzata con
materiale permeabile ( terre stabilizzate, autatdat a ghiaia, etc.) ; la superficie a verde
alberata non dovra essere inferiore al 30% delaaauniformemente distribuita all'interno
dell'area di intervento; I'equipaggiamento dovrae¥s realizzato in base a quanto indicato
nell'allegato B della relazione illustrativa.

2. Percorsi: tutti i percorsi individuati nel progetto guidk@nno carattere pedonale e ciclabile.
E’ consentito il solo transito carrabile nel prinm@tto del percorso da Borgo Pedrosa a
Montefiore a servizio dellarea spettacoli e debditazioni. Per quanto riguarda le
pavimentazioni, i sentieri cosi indicati nel PrageGuida dovranno essere in terra battuta; i
nuovi percorsi attorno alla Rocca dovranno utiliezenateriali omogenei a quelli in opera nei
tratti gia realizzati ( in particolare acciottolatnattone e selciato ) il percorso da Borgo Pedrosa
a Montefiore dovra essere realizzato con selcippietta arenaria.

3. Area spettacoli: le gradinate dovranno essere realizzate conriala@deguati al luogo ( pietra
arenaria, mattone, legno) , il piu possibile adérahnaturale profilo del terreno. Il perimetro
esterno delle gradinate sara bordato con vegetazton funzione di schermatura, con le
caratteristiche indicate nell’allegato B della metme illustrativa. E’ consentita la realizzazione
di volumi interrati e seminterrati, per funzionigkrvizio all’area spettacoli, quali: bar ristoro,
biglietteria, camerini, spogliatoi, depositi, seivigienici ed impianti tecnologici. E’ pure
prevista la realizzazione, nell’ambito della gnada, di un locale di servizio con la funzione di
regia e cabina proiezione. Tali locali dovranmgultare reinterrati nei fronti a valle secondo
guanto indicato nella relativa sezione del progettiola.

4. Edifici esistenti : per gli edifici classificati A/is cosi come indilati nelle tavole di
zonizzazione 1:5000, valgono le norme previsteadIlLO delle NTA; per gli altri edifici che
insistono nell'area di Parco sono consentiti gltementi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, di restauro e risanamento consexwatNell'ambito del Piano Attuativo,
’Amministrazione Comunale individua gli edifici ehpossono svolgere una funzione di
supporto logistico all’area spettacoli e ne previggleentuale acquisizione; individua inoltre gl
edifici che compromettono la piena funzionalitd I'deta spettacoli e ne prevede la
demolizione.

5. Il giardino del centro storico: non valgono per questa zona le previsioni inéicedl comparto
X-O del Piano di recupero del Centro storico ;ttiileranno invece le configurazioni previste
nel progetto guida. In particolare si prevede kizeazione di un giardino per il tempo libero
ed il gioco, secondo i criteri indicati nell’alleégaB della relazione illustrativa. Per quanto
riguarda gli edifici esistenti sono ammessi intatveli manutenzione ordinaria, straordinaria,
restauro e risanamento conservativo e ripristipoldgico finalizzati alle nuove destinazioni.
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6. Le zone agricole :non é prevista alcuna nuova edificazione né pederga , né per annessi
produlttivi .

7. Prescrizioni per l'attuazione: gli interventi sopra indicati dovranno essere pnévamente
individuati e disciplinati da progetti di cui alfia 33 del PTCP; le relative attrezzature fisse
fuori terra dovranno essere contenute nei limitetstmente indispensabili e coerenti con le
prescrizioni di tutela contenute dall’art. 19 deiGP.

"Nelle porzioni di aree interessate da frane q@esaartografate nella Tav. B2'-2 dell'indagine
geologica si applicano le disposizioni di cui al'd3, comma 3, delle N.T.A.";

"Le attrezzature delle aree ricadenti nel campapgiicazione dell'art. 20 del P.T.C.P. dovranno
essere conformi alle disposizioni di cui al comn@debmedesimo articolo”;

8. Relativamente alla previsione di inserire bar-nsto e biglietteria in  volumi
interrati/seminterrati, in fase attuativa '’AUSLr&ervera la valutazione di merito.

9. In fase attuativa, relativamente all’area spetiacel dovra in ogni caso produrre la
documentazione di impatto acustico ai sensi dell&rcomma 4, della legge n. 447/95.

10.Le porzioni del comparto interessate da dissesti come cartografati nella Tav. B2'-2, non
sono edificabili.
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Montefiore Conca — La Falda scheda A.P.1 zona C2 ¢&ordo con privati - Art.18 L.R. 24
Marzo 2000 n.20)

Per tale zona si richiamano integralmente le natelle zone C2 (art. 17 F1) e quanto stabilito dall’
accordo tra pubblico e privato ai sensi dell'art.1B. 20/2000 approvato con delibera di giunta con
n.105 del30/11/2007, sottoscritto il 30/11/2007 &ap. n° 1006.

Parcheggi pubblici per la parte residenziale: 8/2%mgq. di S.U. o comunque uno stallo di sosta
per ogni unita immobiliare (esclusi corselli di noars);

Parcheggi pubblici per la Sala pubblica: fino akturazione della superficie fondiaria, prevista
nella zonizzazione delle tavole di Piano, a G1lusscil sedime del fabbricato e compresi spazi di
manovra.
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Montefiore Conca - Case Mazzini zona D-1l (mf9)

1. Destinazioni d’ uso previste

Produttiva artigianale, con possibilita di dest:nad attivita integrative ( per commercio, uffeci
residenza — quest’ultima solo per alloggio del peate di guardia, nel tetto massimo di mq 150 Su
per ogni azienda insediata) il 10 % della SU rzalbile.

2. Parametri urbanistici
Il limite dell' intervento e fissato in mq 1500 $in.

3. Parametri edilizi
- Altezza massima ml 7,50

- Distacchi dal confine di zona con la limitrofa afg@& con la Strada Provinciale: non inferiori a
ml. 20,00

- Distacchi dagli altri confini di zona: non inferia ml 10,00

4. Modalita attuative

Si opera previa approvazione di uno strumento ta pubblico (Piano Particolareggiato, Piano
per gli insediamenti produttivi) ; nel caso di siwislone della zona in “Comparti di attuazione”,
ci0 sara possibile qualora il progetto faccia nifemto al “Piano Direttore”, che delinea
complessivamente l'assetto di ciascuna zona Clquesto caso la SU e le aree per standard
dovranno essere ripartite proporzionalmente trari gomparti in base alla relativa St. Il Piano
Attuativo dovra esattamente prevedere e quamtditaopere di urbanizzazione, che rimarranno a
carico esclusivo degli operatori. Tra queste € igtaJ’ allargamento e sistemazione di via Casale,
nel tratto che delimita I’ intervento, e che ringafrunico accesso all’ area in esame.

5. Quantificazione delle aree a standards
- Parcheggi pubblici mq 400

6. Qualificazione delle aree a standards

Le aree a parcheggio pubblico dovranno essereitejadlt innesto della viabilita pubblica esistente

( Strada Provinciale/via Casale; con innesto datjudima). Le aree a parcheggio dovranno essere
sistemate in modo che la pavimentazione dei postichmna risulti impermeabile con adeguata

canalizzazione delle acque, e che le aree sisteamaede e piantumate siano non inferiori al 30%
della superficie totale.

7. Organizzazione delle aree private non edificate

La superficie fondiaria dell’ intervento dovra ess organizzata in modo che essa risulti
naturalmente drenante per non meno del 10%; talericie sara sistemata a verde, nella parte di
lotto fronteggiante spazi pubblici e nei distadactdlicati al punto 3, ai confini con la limitrofa za
agricola, che devono essere sistemati a verdegffetti di schermatura e di integrazione con le
aree non interessate dai processi di urbanizzaziRerea scelta piu opportuna si fa riferimenta, pe
guanto applicabile, al documento di PRG n° F6.rdanzioni di delimitazioni dei singoli lotti non
potranno avere altezza superiore a ml. 1,80, coe p#&ca (basamento) non superiore a ml 0,40.
Tali recinzioni dovranno essere comungque schergw@iesiepi su ambo i lati. | parcheggi interni e
la viabilita di distribuzione ai singoli lotti do&nno essere alimentati da un unico accesso su via
Casale, con esclusione di qualsiasi accesso dallankiale. Le aree non sistemate a verde (strade,
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piazzali, parcheggi privati ecc.) dovranno averepesiicie impermeabile, con adeguata
canalizzazione delle acque.

8. Prescrizioni in ordine alle condizioni geomorfalgiche

Vanno rispettate le prescrizioni e indicazioni @mnite nella relativa scheda di valutazione della
compatibilita geomorfologica. In particolare dovedsere esclusa ogni edificazione nell’ area
individuata con propensione al dissesto.

9.

In fase attuativa si dovra in ogni caso produrreld@umentazione di impatto acustico ai sensi
dell'art. 8, comma 4, della legge n. 447/95 e dommaessere previste idonee zone cuscinetto
inedificabili, di profondita non inferiore a 20 nadhe limitino I'impatto ambientale tra le medesima

Zona DIl (mf9) e le adiacenti zone residenzialcdinpletamento B.
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